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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1032647-85.2024.8.26.0100

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios

Exequente: Banco ABC Brasil SA.

Executado: J. Blue Laboratérios Medicamentos e Representacdes Ltda. e outro

Edital de 12 e 22 Pracas de bem imoével e para intimacdo dos executados J. BLUE
LABORATORIOS MEDICAMENTOS E REPRESENTACOES LTDA. (CNPZ
10.844.057/0001-20), na pessoa de seu representante lega; PAULO GUSTAVO DE
MADUREIRA SCARPA JUNIOR (CPF: 042.677.848-09), seu cOnjuge e coproprietaria
CAMILA VIEIRA SCARPA (CPF: 024.810.967-70), dos credores BANCO BRADESCO SA
(CNPJ  60.746.948/0001-12), BANCO SANTANDER (BRASIL) SA (CNPZ
90.400.888/0001-42), ITAU UNIBANCO S/A (CNPJ:. 60.701.190/0001-04), bem como da
ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A (CNPZ
61.695.227/0001-93), e demais interessados, expedido na Acdo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, Processo n°® 1032647-85.2024.8.26.0100 — Ordem n° 703/2024, em trémite na 10°
Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, requerida por BANCO ABC BRASIL S/A (CNPJ:
28.195.667/0001-06).

A Dra. Andrea de Abreu, MM. Juiza de Direito, naformadalei, etc., nos termos do Art. 881, § 1°
do CPC, FAZ SABER que levard a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico
conduzido pela leiloeira oficia Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma
eletrénica (www.portal zuk.com.br), nas condicdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - A Salane 106, localizada no 1° pavimento da Torre D - Torre
Sunny Tower do Condominio Villa Lobos Office Park, a Avenida Queiroz Filho n° 1.700, no 14°
Subdistrito, Lapa, com a &rea privativa de 63,650 m2, a &rea comum de 65,759 m2, sendo 38,244
m2 de drea comum coberta e 27,515 m?2 de area comum descoberta, com direito a 01 vaga
indeterminada na garagem coletiva do condominio, com capacidade para apenas um veiculo de
passeio ou utilitario, com emprego de manobrista/garagista, totalizando a area de 129,409 mz,
correspondendo a cada uma delas a fragdo ideal de 0,001311 no terreno descrito na matricula n°
36.486, na qual sob n° 59 foi registrada a instituicdo e especificagdo do referido condominio,
tendo sido a convencdo registrada sob n° 11.244 no Livro 3 - Auxiliar desta Serventia
Contribuinte n° 097.085.0778.4 (Conforme Av. 04). Matricula n° 125.247 do 10° CRI da
Capital/SP. ONUS: Constam da referida matricula n° 125247, conforme Av. 01 (21/12/2010) e
Av. 02 (21/12/2010), SERVIDAO PERPETUA DE PASSAGEM em favor da ELETROPAULO
METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, que recam sobre uma faixa de
terreno com a &rea de 725,29 m? e uma area de 327,75 m2. Av. 23 (26/03/2024), EXISTENCIA
DE ACAO em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n° 1007431-80.2024.8.26.0114, 8
Vara Civel da Comarca de Campinas/SP. Av. 24 (31/07/2024), PENHORA EXEQUENDA DA
METADE IDEAL 50%. Av. 25 (06/08/2024), EXISTENCIA DE ACAO em face do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, Processo n° 1005042-91.2024.8.26.0286, 1* Vara Civel da
Comarca de Itu/SP. Av. 26 (04/12/2024), PENHORA em favor do ITAU UNIBANCO YA,
Processo n° 1024132-61.2024.8.26.0100, 12 Vara Civel do Foro Regional da Lapa/SP.

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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OBSt: Conforme pesquisa redlizada no site da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo/SP, em
17/03/2025, sobre o imével em epigrafe ndo constam Débitos de IPTU/Divida Ativa.

OB&%: Eventuais débitos de Condominio gque recaiam sobre o imével, serfo de responsabilidade
do arrematante.

2- AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 609.571,33 (fevereiro/2025 - Conforme Célculo
de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada a época da
alienacao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 4.735.357,59 (novembro/2024 — Conforme fls. 888/896 dos
autos).

4-VISITACAO: N3 havisitago.

5- OBSERVACAO: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge aheio a execucéo recaird sobre o
produto da alienacdo do bem. Reservada ao copropriet&io ou ao cOnjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacéo do bem em igual dade de condicoes.

6 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comega em 02/05/2025 as 15h40min, e termina em
06/05/2025 as 15h40min; 22 Praca comega em 06/05/2025 as 15h41min, e termina em
26/05/2025 as 15h40min.

7 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliac8o (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a
75,00% do valor da avaliagdo (22 Praga, originalmente seria 50%, mas em raz&o da aplicacéo do
Art. 843, 82° CPC, visando a preservagao do valor de avaliacdo da coproprietariafoi recal culado).
Caso nas pragas ndo haja lance para pagamento a vista, seréo admitidas propostas escritas de
arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos
do Art. 22, parégrafo Unico da Resolugdo n° 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do
valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensa pelo indice do E.
TJSP, prevalecendo a de maior valor, que estaréo sujeitas a apreciacéo pelo MM. Juizo da causa
(Art. 891, pardgrafo Unico, Art. 895, 88 1° 20, 7° e 8 do CPC, e prazos conforme Al
2132770-30.2017.8.26.0000 do TYSP).

8 - PAGAMENTO - O pregco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de
depdsito judicia do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizagdo da praca. Em até 5 horas apds 0 encerramento da praga, cada arrematante recebera e-
mail com instrucles para depdésito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o0 depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou 0 pagamento de sua comissao,
o leiloeiro comunicard o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancéo
prevista no art. 897 do novo CPC, a0 arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante
remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencéo
de novos documentos e ressarcimento das despesas, para arealizacdo da praca.
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O inadimplemento, autoriza 0 exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em
face do arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados
nos autos da execucao, em gue se deu a

arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

9 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo as demais sancBes aplicadas pelo
MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

10 - COMISSAO DA LEILOEIRA - A comissdo devida seré de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria sera
aleiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lanco (886, Il do CPC e
266 NSCGJ). A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese,
salvo se, a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes aheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

11 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m)
cancel ada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro,
gue serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

12 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro
e laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca seréo pagos com o
produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art.
130, paragrafo unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se
encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade
do arrematante, que serd responsavel por eventua regularizacdo que se fagca necesséria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, I TBI, imissdo na posse e demais
providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do
CPC). Os valores de avaliagao e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de
inadimplemento, tal informac&o sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis.

13 - DA FRAUDE - Aquee gue, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacéo do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cdédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
Cadigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, adém da pena
correspondente a violéncia.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acéo, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail:
contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.
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15 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pégina desta Praca, para participacdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca,
observadas a condicBes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 1%, estard
automaticamente habilitado para a 22 Praca.

16 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre
eles a licitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, 0
companheiro, 0 descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de
condi¢des (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario ou
conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condictes
(art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leiléo respectivo e expressamente
informar a leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicdes deve ser
feito por preenchimento do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a
documentacédo comprobatdria requerida e remetida para o e-mail: contato@portal zuk.com.br, com
pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de
preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos
autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igual dade de condicdes dos demais
licitantes.

Ficam os executados J. BLUE LABORATORIOS MEDICAMENTOS E REPRESENTACOES
LTDA., na pessoa de seu representante legal; PAULO GUSTAVO DE MADUREIRA SCARPA
JUNIOR, seu conjuge e coproprietaria CAMILA VIEIRA SCARPA, os credores BANCO
BRADESCO S/A, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ITAU UNIBANCO S/A, bem como
ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A e demais
interessados, INTIMADOS das designacBes supra, caso ndo seja (m) localizado (@) (s) para a
intimacdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 23/04/2024. Dos autos ndo constam
recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nhesta cidade de S&o Paulo, aos 25 de
marco de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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