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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0000468-35.2024.8.26.0450

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Elaine Cristina Aprobato

Executado: Nicholas Aprabato e outros

EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bens imdveis e para intimacdo dos requeridos JOAO
APROBATO NETO (CPF. 269.649.348-04), ELLEN APROBATO KUCHLER
NARIMATSU (CPF:. 260.583.708-41), seus cOnjuges, se casados forem, NICHOLAS
APROBATO (CPF: 309.026.428-55), seu conjuge, se casado for e representando também
como inventariante do ESPOLIO DE LAVINIA ABDALLAH, SERGIO RICARDO
APROBATO (CPF: 086.611.638-97), seu cOnjuge, se casado for e demais interessados,
expedido na Acdo de Extincdo de Condominio c/c Cobranca de Aluguéis, ora em fase de
Cumprimento de Sentenga, Processo n° 0000468-35.2024.8.26.0450 — Ordem n°
681/2023, em tramite na 22 Vara Civel da Comarca de Piracaia/SP, requerida por ELAINE
CRISTINA APROBATO (CPF: 147.322.398-97). A Dra. Carolina Braga Paiva, MM.
Juiza de Direito, naformadalei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER
que levara a praga os bens abaixo descritos, por meio de leildo eletrénico conduzido pela
leiloeira oficia Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n°® 744 na plataforma eletronica
(www.portalzuk.com.br), nas condicdes seguintes:

1 - DESCRICAO DOS IMOVEIS:

LOTE 001 - Lote de terreno sob n° 28 (vinte e o0ito), da quadra A do Loteamento Porto
Danalis localizado no Bairro do Mosquito, do municipio de Joandpolis, Comarca de
Piracaia do Estado de S8o Paulo, &ea com 1.017,50 m? (um mil dezessete metros e
cinquenta centimetros quadrados) e que assim se descreve: 18,00 (dezoito) metros de
frente para a Avenida Marginal 1; 21,00 (vinte e um metros) nos fundos, confrontando
com a Viela n° 01 (um); 51,80 metros (cinquenta e um metros e oitenta centimetros) do

lado esquerdo de quem da Avenida olha para o imovel e confronta com o lote 27 e 52,20
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(cinquenta e dois metros e vinte centimetros) pelo lado direito confrontando com o lote 29.
Contribuinte n° 1331 (Conforme Av. 03). Matricula n° 6.011 do CRI de Piracaia/SP.
BENFEITORIAS:Conforme consta na avaliacdo de fls. 70/71, o referido imével encontra-
se localizado no condominio situado na Avenida das Pameiras, n® 154, Bairro Mosquito,
L oteamento Porto Danalis, Joandpolis/SP. O terreno possui a é&rea de 1.017,50 m? e sobre
0 mesmo possui uma area edificada de 397,34 m2. Trata-se de uma edificagdo mista, parte
em alvenaria e parte em madeira, entrada com quintal gramado e rampa de piso frio para
garagem. N&o possui muro de divisa em avenaria, apenas cercaviva. No Pavimento térreo
possui entrada avarandada, sala de jantar, sala de TV, cozinha americana, 01 (um)
banheiro social, 01 (uma) suite; no Pavimente superior privativo conta com banheiro
amplo e hidro, closet aberto e 01 (um) dormitdrio com varanda, Pavimento inferior possuli
amplo saldo com cozinha aberta, 02 (dois) banheiros, deck frontal e piscina de alvenaria.
O imével possui aidade aparente de 30 a 35 anos e seu estado de conservacdo encontra-se
entre regular e necessitando de reparos simples. OBS: Conforme pesquisa realizada no site
da Prefeitura do Municipio de Joandpolis/SP, em 11/03/2025, sobre o0 imével em epigrafe
ndo constam Débitos de IPTU/Divida Ativa. AVALIACAO DO BEM: R$ 958.431,45
(fevereiro/2025 - Conforme Calculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do
TJSP), que sera atualizada a época da alienagdo. LOTE 002 - Lote de Terreno sob n° 31
(trinta e um), da quadra A, do Loteamento Porto Danalis, localizado no Bairro do
Mosquito, do municipio de Joandpolis, Comarca de Piracaia do Estado de S&o Paulo, com
1.086,50 (um mil, oitenta e seis metros e cinguenta centimetros quadrados), que assim se

descreve: 20,00 (vinte) metros de frente para a Rua das Pameiras (antiga Avenida
Margina 1 —Conforme Av. 03); 25,00 (vinte e cinco) metros nos fundos confrontando
com aviela 1; 47,90 (quarenta e sete metros e noventa centimetros) pelo lado direito de
guem da Avenida olha para o terreno confrontando com o lote 32 e 50,05 (cinquenta
metros e cinco centimetros) pelo lado esguerdo, confrontando com o lote 30. Contribuinte
n° 1333 (Conforme Av. 02). Matricula n® 5.975 do CRI de Piracaia/lSP. BENFEITORIAS:
Conforme consta na avaliagdo de fls. 72/71, o referido imovel encontra-se localizado no
condominio situado na Avenida das Palmeiras, n° 124, Bairro Mosquito, Loteamento

Porto Danalis, JoanOpolis/SP. O terreno possui a area de 1.086,50 m? e sobre 0 mesmo
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possui uma érea edificada de 91,28 m2. Trata-se de uma construgdo com caracteristica
Residencial (garagem - &rea de lazer), foi realizada de avenaria e sem lgje, com telhado
aparente. O imével possui entrada com quintal gramado, portdo de madeira e rampa
concretada para garagem; ndo possui muro de divisa em avenaria, apenas cerca viva,
sendo a construcéo de tijolo com cobertura de telhas de ceramica e piso frio em ardosia.
Possui ainda pia e churrasgueira.,, ndo possui banheiro. O imovel tem aidade aparente de
20 a 25 anos e seu estado de conservagao encontra-se entre novo e regular.OBS: Conforme
pesquisa realizada no site da Prefeitura do Municipio de JoanOpolis/SP, em 11/03/2025,
sobre 0 imével em epigrafe ndo constam Débitos de |PTU/Divida Ativa. AVALIACAO
DO BEM: R$ 461.606,87 (fevereiro/2025 - Conforme Célculo de Atualizacdo Monetaria
dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd atualizada a época da dienacdo. 2 -
AVALIACAO TOTAL DOS IMOVEIS (LOTES 01 e 02) - R$ 1.420.038,32
(fevereiro/2025 - Conforme Calculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do
TJISP), que serdo atualizadas a época da alienagéo.

3- VISITACAO: Nao havisitacdo.

4 - OBSERVACOES:

a) Eventuais débitos de Condominio que recaiam sobre os imoéveis, seréo de
responsabilidade do arrematante.

b) Eventual necessidade de regularizacdo junto a Prefeitura e/ou Cartdrio de Registros de
Imoveis Local, seré de responsabilidade do arrematante.

c) Tratase de alienacdo judicial de coisa comum, assim fica assegurado o direito de
preferéncia e adjudicagdo, se exercido por cada condomino. O direito de preferéncia deve
ser invocado ao ensgo da pracalleildo eletrbnico, exercido na hasta publica,
imediatamente apds a proposta feita por estranho, ndo sendo admitido o seu exercicio
depois que a pracalleildo se findar.

5- DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comega em 09/05/2025 as 11h40min, e termina em
12/05/2025 as 11h40min; 22 Praca comega em 12/05/2025 as 11h41min, e termina em
02/06/2025 as 11h40min.

6 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual

ou superior ao valor de avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igua ou
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superior a 50% do valor da avaliacdo (22 Praca). Caso nas pracas ndo haja lance para
pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada,
(obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, parégrafo
tnico da Resolucdo n° 236 do CNJ), necess&rio sinad ndo inferior a 25% do valor da
proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TYSP,
prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa
(Art. 891, paragrafo unico, Art. 895, 88 1°, 2° 7° e 8° do CPC, e prazos conforme Al
2132770-30.2017.8.26.0000 do TJSP).

7 - PAGAMENTO - Os precos dos bens arrematados deverdo ser depositados atraveés de
guia de  depésito  judicial do Banco do Brasil gerada  no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
horas da redizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada
arrematante receberd e-mail com instruces para depésito (Art. 884, IV do CPC). Néo
sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e€/ou 0 pagamento de sua
comissao, o leilloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo
da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além
disso, arcara o arrematante remisso, com todos os énus e implicagdes, decorrentes de sua
omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas,
para arealizacdo da praga O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir aresolucdo da
arrematacdo ou promover em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo
ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execugdo, em que se deu a arrematacao.
(Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

8 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de fata de pagamento ou desisténcia imotivada
do arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de
5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo as demais
sancdes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por fata de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n°

21.981/32, além dainclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.
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9 - COMISSAO DA LEILOEIRA - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento) sobre
o vaor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja
beneficiaria sera a leilloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do
lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ). A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao
arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematacdo for desfeita por determinacéo
judicial, ou por razdes aheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

10 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucéo n° 236 do CNJ, caso a(s) praga(s)
sgja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital, especialmente em razéo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao
cancelamento.

11 - DEBITOS e OBRI GAC;@ES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR
foro e laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca seréo
pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao
MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo unico do CTN). Os bens seréo alienados no
estado de conservagdo em que se encontram, sendo a verificagdo de documental, de
gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por
eventual regularizagdo que se faca necess&ria. Os atos necess&rios para a expedicdo de
carta de arrematacéo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de
responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 8 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os
valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de
inadimplemento, tal informag@o sera encaminhada a0 MM. Juizo competente para a
aplicacéo das medidas legais cabivels.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacéo, além da reparacéo do dano
na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo
358 do Cédigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar
ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude

ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa,
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além da pena correspondente a violéncia.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoamente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-
mail: contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

14 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portal zuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participagdo on-line,
com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horério previsto, para o término da 12 ou
da 22 Praga, observadas a condic¢des estabel ecidas neste edital. Aquele que se habilitar para
a 12 estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

15 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a
entre eles a licitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacéo ao
conjuge, o companheiro, o descendente ou o0 ascendente do executado, nessa ordem, em
igualdade de condigdes (CPC, art. 892, 82°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
coproprietario ou cénjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacéo do bem em
igualdade de condigdes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia
durante o leilldo, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar
habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar aleiloeira de sua pretensdo. A
manifestacdo de interesse e aceite das condigdes deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacéo
comprobatdria requerida e remetida para 0 e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo
menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de
preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leil&o, podendo, o interessado, se habilitar
nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacéo, em igualdade de condices
dos demais licitantes.

Ficam os requeridos JOAO APROBATO NETO, ELLEN APROBATO KUCHLER
NARIMATSU, seus conjuges, se casados forem, NICHOLAS APROBATO, seu cOnjuge,
se casado for e representando também como inventariante do ESPOLIO DE LAVINIA
ABDALLAH, SERGIO RICARDO APROBATO, seu conjuge, se casado for e demais
interessados, INTIMADOS das designacfes supra, caso nao sgja (m) localizado (a) ()
para a intimagdo pessoal. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de
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julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
Piracaia, 12 de margo de 2025. Eu, Marcus Vinicius Vale Neto, Escrevente Digitel,

Eu,Vaéria Dias Spindola, Escrivd(o) Diretor (a), Subscrevi. CAROLINA BRAGA
PAIVA, JUiZA DE DIREITO
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