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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imodvel e para intimagdo dos executados GRID RACING TEAM PECAS E
SERVICOS LTDA. ME (CNPJ: 02.931.861/0001-19), na pessoa de seu representante legal; ROBERTO PERUCI
GARCIA (CPF: 323.972.758-72), seu cOnjuge, se casado for, ESPOLIO DE ROSE MARIA PEREIRA GARCIA,
representada por seus herdeiros/sucessores e coproprietdrios ALEXANDRE MIGUEL PEREIRA GARCIA (CPF:
246.364.568-74), seu conjuge VALERIA CAETANO GARCIA (CPF: 095.351.428-52), ANDERSON LUIS PEREIRA
GARCIA (CPF: 250.007.888-42), seu cOnjuge, se casado for, bem como da credora PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE GUARULHOS (CNPJ: 46.319.000/0001-50), e demais interessados, expedido na Acdo de
Despejo Por falta de Pagamento cumulada com Acdo de Cobranga, ora em fase de Cumprimento de
Sentenca, Processo n2 0052837-64.2008.8.26.0224 — Ordem n2 1540/2008, em tramite na 72 Vara Civel da
Comarca de Guarulhos/SP, requerida por EVARISTO RODRIGUES DE ARRUDA NETO (CPF: 649.412.998-
68).

A Dra. Monica Sandoval Gongalves Belfort, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art.
881, § 12 do CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico
conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica
(www.portalzuk.com.br), nas condi¢cdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Um terreno, constituido por parte do lote 1-B, da quadra 57, do Jardim
Rosa de Franca, perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Guarulhos/SP, medindo: 2,00
metros em reta de frente para a Rua Manoel Augusto Gomes, mais 10,26 metros, em curva na esquina
gue essa rua faz com a Rua Mario Carneiro pelo lado direito de quem da Rua Manoel Augusto Gomes
olha para o terreno, mede 5,20 metros, em reta, confrontando e fazendo frente com a Rua Mario
Carneiro, pelo lado esquerdo, seguindo a mesma orientacdo mede 12,50 metros, onde confronta com
o lote 1-A, pelos fundos, lado oposto a Rua Manoel Augusto Gomes mede 9,00 metros, onde confronta
com a outra parte do lote 1-B, encerrando uma drea de 93,56 m2 Contribuinte n2
083.45.80.0378.01.001 e 083.45.80.0378.01.002. Matricula n? 67.659 do 22 CRI de Guarulhos/SP.
BENFEITORIAS: Conforme consta no laudo de avaliacdo de fls. 687/700 e 737, o referido imdvel
encontra-se situado na Rua Mdrio Carneiro, n® 19, esquina com a Rua Manoel Augusto Gomes, n? 270,

Jardim Rosa de Franca, Guarulhos/SP. Sobre o terreno encontra-se edificado as sequintes benfeitorias:

no Térreo com frente para a Rua Manoel Augusto Gomes, n2 270, possui um Saléo Comercial composto

com 01 (um) banheiro, escada nos fundos que dd acesso a residéncia, ou seja, o primeiro piso; no 1°

Piso com frente para a Rua Mdrio Carneiro, n® 19, possui uma Residéncia composta de 02 (dois)

dormitdrios, sendo 01 (uma) suite, varanda com lavanderia, banheiro social, 01 (uma) cozinha e 01

(uma) vaga e escadaria para o 22 piso; no 22 piso composto de 01 (um) dormitdrio, 01 (uma) cozinha

com lavanderia e 01 (um) banheiro; e, no 32 pavimento existe 01 (uma) edificacdo, com

aproximadamente 50,00 m? Consta _anda _que o Saldo Comercial _(Contribuinte n?
083.45.80.0378.01.001), possui a drea construida de 78,00 m? Conforme fls. 711, e a Residéncia
(Contribuinte n? 083.45.80.0378.01.002), possui a drea construida de 81,50 m? Conforme fls. 710. As
referidas_benfeitorias ndo estdo averbadas na matricula. ONUS: Constam da referida matricula n2
67659, conforme Av. 05 (13/06/2018) e Av. 06 (18/09/2018), INEFICACIA DA ALIENACAO oriunda da
PRESENTE ACAO, para declarar a ineficacia da alienagdo do objeto do R. 04, em razdo de fraude a
execucdao e PENHORA EXEQUENDA DA METADE IDEAL 50%.

OBS": Conforme pesquisa realizada no site da Prefeitura do Municipio de Guarulhos, em 13/03/2025,
sobre o imovel em epigrafe constam os seguintes débitos: IPTU/Divida Ativa (Contribuinte n®
083.45.80.0378.01.001), no valor de RS 10.191,30; e, IPTU/Divida Ativa (Contribuinte n¢
083.45.80.0378.01.002), no valor de RS 6.983,48, totalizando RS 17.174,78 (até 13/03/2025).
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OBS%: Eventual necessidade de regulariza¢éo da construcéo junto a Prefeitura e/ou Cartdrio de
Registros de Imdveis Local, serd de responsabilidade do arrematante.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 611.955,13 (fevereiro/2025 - Conforme Calculo de
Atualizacao Monetdria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada a época da alienacgao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 2.493.604,27 (agosto/2023 — Conforme fls. 744/746 dos autos).
4 - VISITAGAO: N3o h3 visitagdo.

5 - OBSERVAGAO: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietdrio ou do cénjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto

da alienacdo do bem. Reservada ao coproprietdrio ou ao cbnjuge ndo executado a preferéncia na

arrematacdo do bem em iqualdade de condicdes.

6 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comega em 09/05/2025 as 10h20min, e termina em 13/05/2025 as
10h20min; 22 Praga comeca em 13/05/2025 as 10h21min, e termina em 03/06/2025 as 10h20min.

7 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao
valor de avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 75,00% do valor da
avaliagdo (22 Praga, originalmente seria 50%, mas em razao da aplicagdo do Art. 843, §22 CPC, visando
a preservacdo do valor de avaliagcdo da coproprietaria foi recalculado). Caso nas pracas ndo haja lance
para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada,
(obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da
Resolugdo n? 236 do CNJ), necessdrio sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em
até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que
estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, pardgrafo unico, Art. 895, §§ 19, 29, 79
e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

8 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.isp,

respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o
encerramento da praga, cada arrematante recebera e-mail com instrugdes para depédsito (Art. 884, IV
do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o
leiloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores,
para que sejam submetidos a apreciagao judicial, sem prejuizo da aplicagao de sangao prevista no art.
897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso, com todos os
onus e implicagOes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para a realizagdo da praga.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolu¢cdo da arrematagao ou promover em face do
arrematante, a execuc¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da
execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

9 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematagdo em favor da leiloeira, sem prejuizo as demais san¢Ges aplicadas pelo MM.
Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranga de tais
valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao
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prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de
protecdo ao crédito.

10 - COMISSAO DA LEILOEIRA - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria serd a leiloeira
Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdao da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a
arrematacao for desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e,
deduzidas as despesas incorridas.

11 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGCA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do
Art. 72, § 32 da Resolugdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apods a
publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera
devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou
aquela que der causa ao cancelamento.

12 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - O arrematante arcard com eventuais débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios, conforme o

artigo 130, pardgrafo unico, do Codigo Tributdrio Nacional, além da comisséo do leiloeiro fixada em 5%

(cinco por cento) sobre o valor do lance vencedor. Do valor da arrematacdo, serdo liberados ao

arrematante, mediante comprovacdo nos autos, os valores suficientes para a quitacdo dos débitos

fiscais, tributdrios e condominiais, a fim de que o bem seja entreque ao arrematante livre dos énus

legais. O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se encontra, sendo a verificacdo de
documental, de gravames/credores e de darea de responsabilidade do arrematante, que serd
responsavel por eventual regularizacdo que se faga necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo
de carta de arrematagdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de
responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de
avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal
informacao sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

13 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematagao, além da reparacao do dano na esfera
civel - Arts. 186 e 927 do Codigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art.
358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo,
de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acéo,
ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail:
contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse www.portalzuk.com.br.

15 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e
se habilitar acessando a pdgina desta Praga, para participagdo on-line, com antecedéncia de até 01
(uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condicGes
estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 12, estard automaticamente habilitado para a
22 Praga.
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16 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a
licitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o companheiro, o
descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢Ges (CPC, art. 892, §
29). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem
preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer
o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma,
solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a leiloeira de sua pretensdo. A
manifestacdo de interesse e aceite das condicdes deve ser feito por preenchimento do termo
disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documenta¢do comprobatéria requerida
e remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de
antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o
leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na
arrematacdo, em igualdade de condi¢cGes dos demais licitantes.

Ficam os executados GRID RACING TEAM PECAS E SERVICOS LTDA. ME, na pessoa de seu representante
legal; ROBERTO PERUCI GARCIA, seu cdnjuge, se casado for, ESPOLIO DE ROSE MARIA PEREIRA GARCIA,
representada por seus herdeiros/sucessores e coproprietdrios ALEXANDRE MIGUEL PEREIRA GARCIA, seu
conjuge VALERIA CAETANO GARCIA, ANDERSON LUIS PEREIRA GARCIA, seu conjuge, se casado for, bem
como a credora PREFEITURA DO MUNICIPIO DE GUARULHOS, e demais interessados, INTIMADOS das
designacOes supra, caso nao seja (m) localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora
realizada em 13/03/2014. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Guarulhos, 13 de marco de 2025.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

MONICA SANDOVAL GONGALVES BELFORT
JUIZA DE DIREITO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

I R COMARCA DE GUARULHOS

S & & P FORO DE QUARULHOS

* - 72VARA CIVEL

3 D FEVEREIRO OE 34 RUA DOS CRISANTEMOS, 29, Guarulhos-SP - CEP 07091-060
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIBUNAL I JUSTRC A

| DESPACHO

Processo: 0052837-64.2008.8.26.0224 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Evaristo Rodriguesde Arruda Neto

Executado: Grid Racing Team Pegas e Servicos Ltda Me e outros

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: MONICA SANDOVAL GONCALVES BELFORT

1. Fls. 932/936: ciéncia as partes acerca das datas das pragas - 1° praca comeca em
09/05/2025 as 10h20min, e termina em 13/05/2025 as 10h20min; 22 praga comega em 13/05/2025 as
10h21min, e termina em 03/06/2025 as 10h20min.

2. Providencie a z. Serventia a confecgdo do edital.

3. Cumpre advertir as partes de que o peticionamento eletrénico intermediario
devera ser 0 mais especifico possivel, para fins de celeridade, constando do "tipo da peticdo" a
alternativa que mais se aproxima do requerimento realizado. P. ex.: "pedido de citacdo endereco
localizado" (codigo 8963); "peticdo de diligéncia em novo endereco” (codigo 38018); "primeiro
pedido de bloqueio de valores sistema sishajud” (codigo 8231); "pedido de desbloqueio de penhora
online/sisbajud (codigo 8977); "peticdo de expedicdo de oficio para localizacdo da parte" (codigo
38054); "contestacdo" (cddigo 38001); "manifestacdo sobre a contestacdo” (cédigo 38028);
"indicacdo de provas' (codigo 38022). Assim, os tipos "peticdes diversas' elou "peticbes
intermedidrias’ so serdo utilizados quando ndo houver outra alter nativa especifica.

4, Intime-se

Guarulhos, 16 de abril de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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