LEILAO DE UNIDADE FUTURA NAO RESIDENCIAL (FLAT) - EM 29/05/2025
Anexo |

LOTE 001 SAO PAULO/SP — Unidade Futura N3o Residencial (Flat) NR 102, que se localizard no 1° pavimento do
empreendimento Nurban Ibirapuera, que se situara na Rua Dr. Afonso Baccari, n° 100, Vila Clementino. Area privativa:
24,31m?, Area total: 35,02m?. Matricula n® 247.574 do 14° Rl local (matricula m3e). Obs.: Projeto em desenvolvimento,
com previsao de entrega em maio de 2026. O vendedor e o leiloeiro ndo se responsabilizam por eventuais atrasos que
venham a ocorrer na construcdo do empreendimento, bem como alteracdes nas areas e demais especificacbes do
imével. Lance Inicial: RS 265.126,00.

EDITAL DE LEILAO - PATRIMONIO - CONDICIONAL

O proprietario, VITA IBIRAPUERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o n2
39.701.540/0001-38, com sede em S3o Paulo/SP, doravante denominado simplesmente VENDEDOR, torna publico,
qgue vendera em leilao do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", o imével de sua propriedade, relacionado no Anexo |,
parte integrante deste Edital, e estard a cargo da Leiloeira Oficial, Sra. Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n? 744,
com escritdrio a Rua Minas Gerais, 316, Cj 62, Higiendpolis, Sdo Paulo/SP.

O leildo sera regido pelas normas e disposi¢des, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de Direito Privado.

1. LOCAL DA REALIZAGAO DOS LEILOES: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.portalzuk.com.br.

2. OBJETO: A alienacdo do(s) imdvel(is) relacionado(s) no anexo |, parte integrante deste Edital.

3. DATA DO LEILAO: O leildo tera inicio a partir da data da liberacdo do imdvel no site, para envio de lances on-line,
encerrando-se no dia 29/05/2025, a partir das 14:00 horas

4, CONDICAO DE PAGAMENTO:
Arremate: A Vista, em 48h contados da data da comunicagdo da homologacdo da venda.
Comissao: Além do valor do arremate, o comprador também devera pagar o valor de 5% a leiloeira a titulo de
comissao, no prazo de 24h da comunicagdo da homologagdo da venda. O arrematante serd comunicado por e-mail e
devera acessar a drea do cliente no site www.portalzuk.com.br e seguir as instru¢cdes de pagamento constantes da
pagina.

5. LANCES: Interessados em participar do leildo de modo on-line, cadastrar-se-3o no site www.portalzuk.com.br e se
habilitardo, com antecedéncia de até 1 hora, para o inicio do leildo, sendo que os lances on-line se dardo
exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento estabelecido. Sobrevindo lance nos 3
minutos antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo de envio de lances sera automaticamente prorrogado
por mais 3 minutos. Esse procedimento sera repetido quantas vezes forem necessarias, garantindo que todos os
interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances. Somente serdao aceitos, lances realizados por pessoas
fisicas ou juridicas, regularmente constituidas e com personalidade juridica prdpria. Estrangeiros deverdo comprovar
sua permanéncia legal e definitiva no pais. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar documentos para
identificacdo (RG e CPF). Menor de 18 anos, sé podera adquirir algum imdvel, se emancipado ou assistido, por seu
representante legal. Se pessoa juridica, os representantes deverdo estar munidos de documentos pessoais (RG e CPF),
bem como de cdpias autenticadas do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alteracdes, onde conste, a forma de
representacdo da empresa. A representacdo por terceiros, devera ser feita por procuragdo publica, com poderes
especiais para o ato. Outros documentos poderdao ser solicitados pelo vendedor, para fins de concretizacao da
transagao.
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6. CONDICOES DE VENDA: O imével relacionado no Anexo | sera vendido, a quem maior lance oferecer, em leildo de
modo somente on-line, obedecidas as condi¢des deste edital, reservando-se o vendedor, o direito de liberar ou ndo o
imével, pelo maior preco alcangado, partindo do lance inicial estabelecido, bem como, reunir ou retirar, quando for o
caso, de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro.
A homologac¢do da venda, fica condicionada a exclusivo critério do vendedor. O valor atribuido para o lance inicial do
lote, ndo necessariamente é o preco minimo de venda. O vendedor, ira analisar a maior oferta recebida pelo lote, e,
em até 10 (dez) dias uteis, apds o término do leildo, anunciara a deciséo.

7. OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE: A venda serd efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservaco fisica,
documental/registral em que se encontra, sendo que as areas mencionadas no edital sio meramente enunciativas e
as fotos divulgadas do imdvel sdo meramente ilustrativas. Eventual regularizacdo das areas de terreno, construida,
assim como o logradouro/numeracédo, perante a prefeitura, Cartério de Registro de Imdveis e demais drgdos, ficardo
a cargo do arrematante que assumird os custos, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela
Municipalidade, inclusive foro e laudémio, se for o caso. Ficara a cargo do interessado verificar suas condicdes, antes
das datas designadas neste edital, bem como devera cientificar-se previamente, das restrigdes impostas pela legislacao
municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao imdvel, no tocante as restricdes de uso do solo ou zoneamento, e ainda,
das obrigacOes e dos direitos, decorrentes das convencdes e especificacdes de condominio, quando for o caso. Ficara
a cargo do arrematante também todas as despesas relativas a transferéncia da propriedade, na forma do item 8 do
presente edital, e as despesas e encargos necessarios para a liberagdao ou desocupac¢do do imovel, para os casos de
imoéveis vendidos em carater “ocupado”.

8. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE: Caso haja arrematante, a promessa de venda e compra ou instrumento cabivel
(Anexo ll), sera lavrada(o) em até 30 dias, contados da data da homologacdo da venda (desde que ndo haja pendéncia
documental que impeca a lavratura da Escritura Publica). A escolha do tabelido responsdvel pela lavratura da escritura
publica, cabera exclusivamente ao vendedor. O competente Instrumento Aquisitivo serd firmado com o arrematante,
cujo nome constar da Ata e Recibo de Arrematacdao, somente admitida sua substituicdo, por cessdao de direitos, na
forma da lei, com prévia andlise e aprovagdo por parte do vendedor. Correrdao por conta do Arrematante, todas as
despesas relativas a transferéncia do imével arrematado, tais como, taxas, alvaras, certiddes, laudémio, ITBI - Imposto
de transmissdo de bens imdveis, escritura, emolumentos cartordrios, registros e averbacGes de qualquer natureza,
bem como individualizacdo da matricula e todos os encargos para liberacdo do imdével com eventuais pendéncias ou
onus, desde que apontados na descri¢cdo do lote especifico. As demais condigdes obedecerdo ao que regula o Decreto
n°® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as altera¢Ges introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de
1.933, que regulam a atividade da leiloaria.

9. DEBITOS: O arrematante é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e
outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével desde a data da arrematagdo, bem como os débitos
vencidos que estejam anunciados nas observagoes dos lotes, devendo providenciar a alteracao de titularidade junto
aos 6rgdos publicos e/ou concessionarias de servigcos, passando a responder, integralmente, por todas as obrigacdes
relativas ao imdvel, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre
o imdvel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas
por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencdo e conservacdo do imovel e reparagdes, seguranca
do imovel e medidas necessarias a imissdo ou defesa da posse; e (c) por construgdes, reformas e demoli¢Ges que venha
a realizar no imdvel e obtengdo das respectivas aprovagdes/regularizacdes necessarias. O arrematante devera pagar
tais obrigacdes em seus vencimentos, ainda que langadas em nome do credor ou de seus antecessores.

10. INADIMPLENCIA/DESISTENCIA: O n3o pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro, no
prazo de 02 (dois) dias Uteis a contar da comunicac¢ao da homologacao da venda, configurara desisténcia por parte do
arrematante, ficando este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por
cento) e despesas (5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apds o término do Leildo.
Poderd o Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto,
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32. Tal
arrematante ndo sera admitido a lancar em novos leildes divulgados no site da ZUK. Além disso, o nome do
arrematante inadimplente podera ser incluido em sistemas de protecdo ao crédito, como o Serasa.

Na hipdtese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual valor do
arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizagdo da escritura do imdvel/instrumento particular, perdera em
proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores ja pagos até o momento da



desisténcia, e 5% referente a comissdo; devendo esse valor ser pago no prazo de 2 (dois) dias, apds a comunicagao de
desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo alegado para o rompimento do negdcio e tal
verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos decorrentes da disponibilidade do imdvel para o
Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O Arrematante/Comprador perdera todos os direitos
relacionados a compra efetuada, e o imodvel ficard liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.
Apds a formalizacdo do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento do
negbcio serd aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o caso.

11. EVICGAO DE DIREITOS: O comitente vendedor responderd, em regra, pela evic¢io de direitos, somente até o valor
recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas, no caso de surgir decisao judicial definitiva, transitada em
julgado, anulando o titulo aquisitivo do vendedor, nos termos do art. 448 do Cédigo Civil.

12. AGOES JUDICIAIS: Eventuais avisos/mencdes de a¢des judiciais, no site www.portalzuk.com.br, na divulgac3o desse
leildo, aderirdo ao edital.

13. DISPOSICOES GERAIS: A falta de utilizacdo pelo vendedor, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes concede
a lei e este edital, importa ndo em renulncia, mas em mera tolerancia ou reserva, para fazé-los prevalecer, em qualquer
outro momento ou oportunidade.

14. FORO: Este edital serd regido pela legislagdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade
de S3o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

15. ESCLARECIMENTOS/INFORMAGOES: Para duvidas ou maiores informagdes: pelo Whatsapp: (11) 99514-0467 ou
pelo e-mail contato@portalzuk.com.br.
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ANEXO Il

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE AUTONOMA E OUTRAS
AVENCAS

QUADRO RESUMO

[[EMPREENDIMENTO][NOME]]

UNIDADE: [[UNIDADE][NOME]]

1. Vendedora

VITA IBIRAPUERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empreséria

limitada com sede na Rua Alves Guimaraes, n? 1.348, 12 andar, sala 8 — Pinheiros, CEP 05410-002, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 39.701.540/0001-38, neste ato devidamente representada
nos termos de seu Contrato Social.

2. Comprador

Sr(a) [[CLIENTE][NOME]], [[CLIENTE][NACIONALIDADE]],

[[CLIENTE][PROFISSAO_SECUNDARIA]], inscrito no CPF sob n2 [[CLIENTE][DOCUMENTO]] e na Cl sob n2[[CLIENTE][RG]],
[[CLIENTE][RG_ORGAO_EMISSOR]], [[CLIENTE][ESTADO_CIVIL]], residente(s) e

domiciliado(s) na [[CLIENTE][ENDERECO]], n°
[[CLIENTE][NUMERO]], [[CLIENTE][COMPLEMENTO]], Bairro [[CLIENTE][BAIRRO]]

CEP [[CLIENTE][CEP]], endereco eletronico: [[CLIENTE][EMAIL]], telefone: [[CLIENTE][TELEFONE]].

[[SE][ASSOCIADO][INICIO]] Sr(a) [[ASSOCIADO][1][NOME]], [[ASSOCIADO][1][NACIONALIDADE]],
[[ASSOCIADO][1][PROFISSAO_SECUNDARIA]], inscrito no CPF sob n2 [[ASSOCIADO][1][DOCUMENTO]] e na Cl sob
n2[[ASSOCIADO][1][RG]],

[[ASSOCIADO][1][RG_ORGAO_EMISSOR]], [[ASSOCIADO][1][ESTADO_CIVIL]], residente(s) e domiciliado(s) na cidade
de [[ASSOCIADO][1][CIDADE]] - [[ASSOCIADO][1][ESTADO]],



na [[ASSOCIADO][1][ENDERECO]], n° [[ASSOCIADO][1][NUMERO]], [[ASSOCIADO][1][COMPLEMENTO]], Bairro
[[ASSOCIADO][1][BAIRRO]], endereco eletrdnico: [[ASSOCIADO][1][EMAIL]], telefone: [[ASSOCIADO][1][TELEFONE]].

[[SE][ASSOCIADO][FIM]]

[[SE][ASSOCIADOI][INICIO]] Sr(a) [[ASSOCIADO][2][NOME]], [[ASSOCIADO][2][NACIONALIDADE]],
[[ASSOCIADO][2][PROFISSAO_SECUNDARIA]], inscrito no CPF sob n? [[ASSOCIADO][2][DOCUMENTO]] e na Cl sob
n2[[ASSOCIADO][2][RG]],

[[ASSOCIADO][2][RG_ORGAO_EMISSOR]], [[ASSOCIADO][2][ESTADO_CIVIL]], residente(s) e domiciliado(s) na cidade
de [[ASSOCIADO][2][CIDADE]] - [[ASSOCIADO][2][ESTADO]],

na [[ASSOCIADO][2][ENDERECO]], n° [[ASSOCIADO][2][NUMERO]], [[ASSOCIADO][2][COMPLEMENTO]], Bairro
[[ASSOCIADO][2][BAIRRO]], Cidade [[ASSOCIADO][2][CIDADE]] - CEP: [[ASSOCIADO][2][CEP]], endereco eletrdnico:
[[ASSOCIADO][2][EMAIL]], telefone: [[ASSOCIADO][2][TELEFONE]].

[[SE][ASSOCIADO][FIM]]

[[SE][ASSOCIADO][INICIO]] Sr(a) [[ASSOCIADO][3][NOME]], [[ASSOCIADO][3][NACIONALIDADE]],
[[ASSOCIADO][3][PROFISSAO_SECUNDARIA]], inscrito no CPF sob n2 [[ASSOCIADO][3][DOCUMENTO]] e na ClI sob
ne[[ASSOCIADO][3][RG]],

[[ASSOCIADO][3][RG_ORGAO_EMISSOR]], [[ASSOCIADO][3][ESTADO_CIVIL]], residente(s) e domiciliado(s) na cidade
de [[ASSOCIADO][3][CIDADE]] - [[ASSOCIADO][3][ESTADO]],

na [[ASSOCIADO][3][ENDERECO]], n° [[ASSOCIADO][3][NUMERO]], [[ASSOCIADO][3][COMPLEMENTO]], Bairro
[[ASSOCIADO][3][BAIRRO]], Cidade [[ASSOCIADO][3][CIDADE]] - CEP: [[ASSOCIADO][3][CEP]], endereco

eletrénico: [[ASSOCIADO][3][EMAIL]], telefone: [[ASSOCIADO][3][TELEFONE]]. [[SE][ASSOCIADO][FIM]]

Em havendo mais de um Comprador(a), todos serdo designados pela expressdo “Comprador”, ficando desde ja
estabelecida a solidariedade entre eles no tocante ao cumprimento das obrigacGes de pagar a seu cargo sob este
Contrato, e quaisquer outras que aqui lhes sejam atribuidas.

Em havendo mais de um Comprador(a), todos serdo designados pela expressdao “Comprador”, ficando desde ja
estabelecida a solidariedade entre eles no tocante ao cumprimento das obrigacdes de pagar a seu cargo sob este
Contrato, e quaisquer outras que aqui lhes sejam atribuidas.

3.1. NURBAN IBIRAPUERA, em construcdo na Cidade de S&o Paulo / SP, na Rua Dr. Afonso Baccari, n2 100
(esquina com a Rua José de Magalhdes) — Saude, cujo memorial de incorporagao acha-se registrado sob o n2 1 (um)
na matricula n? 247.574 do 142 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

3.2. O Empreendimento é composto por 136 (cento e trinta e seis) unidades autébnomas, sendo:



¢ 104 (cento e quatro) unidades residenciais classificadas como HMP — Habitacdo de Mercado Popular, destinadas a
familias com renda inferior a 10 (dez) salarios-minimos;

¢ 18 (dezoito) unidades residenciais classificadas como R2V;
e 12 (doze) unidades comerciais tipo “flats”;

¢ 2 (duas) unidades comerciais NR1-3 “lojas”.

3.3. O Comprador tem ciéncia e aceita desde ja, de forma irrevogavel e irretratavel, o fato de que, além das
unidades residenciais, o edificio conterd também unidades comerciais que tem caracteristicas de funcionamento
diferente das unidades residenciais que podem interferir no funcionamento e uso do empreendimento. Possiveis
problemas, inclusive de seguranca, serdo corrigidos e gerenciados pelo Sindico e pela Administradora do Condominio.

4. Cadastro Municipal

4.1. O terreno atualmente é lancado pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/SP sob os contribuintes de n@s.
042.199.0001-2, 042.199.0002-0, 042.199.0003-9, 042.199.0004-7 e 042.199.0005-5.

5. Projeto Aprovado

5.1. O projeto foi aprovado pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo através do Alvara de Aprovagdo de
Edificacdo Nova n2 16.475-22-SP-ALV emitido em 31/03/2023 através do processo n2. 1020.2022/0012664-5.

6. Unidade Autonoma objeto deste Contrato

6.1. Unidade Auténoma (Apartamento) n2 [[UNIDADE][NOME]];
6.2. Tipo: [[BLOCO][NOME]];

6.3. Pavimento: [[UNIDADE][ANDAR]];

6.4. Area privativa de: [[UNIDADE][AREA_PRIVATIVA]]m?;

7. Prazo de entrega

7.1. Prazo para obtencdo do “Habite-se”: 31 de maio de 2026, ocasido em que a obra sera considerada
finalizada, mesmo que ainda contenham pequenos servigcos de acabamento.

7.2. Este prazo esta sujeito a tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, conforme previsto em lei.



7.3. Na hipdtese de caso fortuito ou forca maior, serdo imediatamente suspensos os prazos para execugao da
obra por igual periodo da paralisagao e acrescidos os dias necessarios a retomada de seu ritmo normal.

7.4. Ocorrendo atraso além deste prazo e sua respectiva prorrogacdo, desde que o Comprador ndo tenha
dado causa ao atraso, podera ser promovida por este a resolucao do Contrato, sem prejuizo da devolucdo integral de
todos os valores pagos, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da resolugdo, corrigidos monetariamente
conforme indice estipulado em Contrato. Caso o Comprador ndo opte pela resolucdo do Contrato, a Vendedora pagara
uma indenizag¢do em favor do mesmo no valor correspondente a 1% (um por cento) do total efetivamente pago por
este, para cada més de atraso, pro rata die, corrigido monetariamente conforme indice estipulado no item 13 do
Quadro Resumo.

7.5. Se concedido/obtido “Habite-se” parcial, o mesmo ndo impedira a entrega e a utilizagdo dos imédveis.
8. Prego
8.1. RS [[RESERVA][VALOR_CONTRATO_LIQUIDO]]

([[RESERVA][VALOR_CONTRATO_LIQUIDO_EXTENSO]]).

9. Condicdes de Pagamento

9.1. O pagamento do Preg¢o da Unidade Autonoma sera feito no prazo e forma a seguir:

[[FORMA_DE_PAGAMENTO_DETALHADA_PRIMEIRO_ULTIMO_VENCIMENTO_MENOS_COM ISSAO]]

A. Atitulo de sinal e principio de pagamento, a ser pago em parcela Unica e ndo reajustavel através de cheque, Ted,
Pix, etc para crédito na conta/corrente da Vendedora junto ao Banco

Itad Unibanco S/A (341) — Agéncia: 3170 - Conta/Corrente n2 99.777-3, que a Vendedora dara plena, rasa e irrevogavel
quita¢do quando da compensacdo do valor. O recibo de depdsito ou transferéncia bancaria, apds o devido crédito na
conta/corrente da Vendedora, serd o comprovante de pagamento do sinal que, se ndo for pago em até 7 (sete) dias
apos a assinatura deste contrato pelo Comprador, o mesmo serd CANCELADO, tornando-se sem efeito.

B. SALDO DO PRECO (totalmente reajustavel):

B.1 Caso a venda seja quitada em uma Unica parcela (venda a vista) os itens b.2 e b.3 ndo se aplicam.

B.2 Parcela(s) mensais, semestrais e anuais deverdo ser paga(s) por meio de presta¢des consecutivas, sem
juros, vencendo-se conforme demonstrado no quadro 9.1 acima, até final liquidac¢do, corrigidas monetariamente de
acordo com o item 13 deste Quadro Resumo e na Clausula Segunda do Contrato;



B.3 Parcela(s) Financiamento, a ser(em) paga(s) pelo Comprador com recursos préprios, com FGTS ou com
recursos obtidos por meio de financiamento a ser contratado com instituicdao financeira. O comprador se obriga, por
sua exclusiva conta e risco pela obtengdo do financiamento para pagamento desta parcela no prazo maximo de 45
(quarenta e cinco) dias Uteis contados a partir de sua convocacao, sob pena de resolucdo deste instrumento por culpa
exclusiva dele comprador.

9.2. TERMO DE QUITACAO — Uma vez quitadas todas as parcelas acima e n3o havendo outros débitos de
responsabilidade do Comprador para com a Vendedora, serd emitido por esta o “Termo de Quitagdo” com relagdo aos
valores descritos neste contrato, ressalvadas as demais obrigacdes do Comprador.

10.Contratac¢ao de Financiamento

10.1 As unidades classificadas como NR1-3 e NR1-12 NAO poderdo contar com financiamento da CEF denominado
“apoio a producdo” (crédito associativo), sendo possivel a contratagdo de financiamento através do SFH — Sistema
Financeiro da Habitacdo a ser obtido junto a quaisquer instituicdes financeiras (inclusive CEF).

10.2 O Comprador deverd obter, sob sua exclusiva responsabilidade, financiamento no valor descrito no item 9 acima,
em até 45 (quarenta e cinco) dias apds o recebimento da notificacdo da Vendedora. Caso o Comprador ndo providencie
o financiamento dentro do prazo acima (45 dias), sera aplicada a multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo devedor,
além de juros a razdo de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetaria pelo IGP-M. Se o atraso for superior a 45
(quarenta e cinco) dias, o Contrato podera ser rescindido, aplicando-se o descrito no item (i) da Clausula 11.1 adiante.

11.Consequéncias da rescisdao motivada pelo Comprador

11.1. Considerando-se que este Empreendimento é sujeito ao “Patrimdnio de Afeta¢do”, nos termos do disposto
nos artigos 31-A a 31-F da Lei n2 4.591/64, na hipotese de rescisdo contratual motivada pelo Comprador:

(i) Serd devolvido ao Comprador o valor ja pago pelo mesmo, em uma Unica parcela, descontada a multa de 50%
(cinquenta por cento), no prazo maximo de 30 (trinta) dias apdés a expedicdo do “Habite-se” do
[[EMPREENDIMENTO][NOME]]. O montante a ser restituido, sera atualizado com base nos mesmos indices de correcao
indicados no item 12 deste Quadro Resumo.

11.2. CondigOes Gerais aplicdveis a hipdtese descrita acima:

11.2.1. O Comprador somente recebera referida devolucdo desde que a Unidade Autébnoma tenha sido restituida
a Vendedora, livre e desocupado de pessoas e coisas, e reposto ao idéntico estado de quando lhe foi entregue.

11.2.2. A comissdo de corretagem paga em func¢do deste Contrato nao sera restituida ao Comprador.

11.2.3. Caso a Unidade Auténoma ja tenha sido disponibilizada pela Vendedora ao Comprador, serdo ainda devidos
pelo Comprador os seguintes valores, que poderdo ser compensados do saldo devedor pela Vendedora:

(i) as quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre a Unidade Auténoma;



(ii) cotas de condominio e, se o caso, contribuicdes devidas a associagdes de moradores,

relativamente a fragao ideal da Unidade Autobnoma;

(iii) indenizagdo pela ocupagado indevida equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do Prego estipulado
neste Contrato, devidamente atualizado com base nos mesmos indices de corre¢do indicados no item 13 deste Quadro
Resumo, por més de fruicdo da Unidade Autonoma;

11.2.4. Se ndo remanescer saldo a devolver, o Comprador deverd efetuar o pagamento dos débitos apurados no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de desfazimento do presente Contrato.

11.2.5. Para calculo da eventual devolugdo ao Comprador, ndo serdo considerados quaisquer valores pagos a titulo
de modificacdes de planta ou acabamentos requisitados pelo Comprador na Unidade Autonoma.

12.Consequéncias da rescisdao motivada pela Vendedora

12.1. O empreendimento estad subordinado ao prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias contados do
registro da incorporacdo, dentro do qual a Vendedora podera desistir de sua realizacdo caso ndo sejam alienados 50%
(cinquenta por cento) das unidades auténomas do empreendimento, de acordo com o artigo 34 da Lei 4.591/64 e
artigo 121 do Cédigo Civil.

12.2. Ocorrendo tal desisténcia, a Vendedora fara a devida comunica¢do ao Comprador, disponibilizando a este
todos os valores pagos, corrigidos monetariamente pelo INCC-DI/FGV, devendo ser pago dentro do prazo de 30 (trinta)
dias da data do comunicado, momento em que o presente contrato serd considerado rescindido de pleno direito,
retornando as partes ao “status quo ante”, sem cominacao de penalidade de lado a lado.

13.Taxas de juros e Correcdao Monetdria

13.1. Todos os valores descritos no Quadro 9 acima serdo reajustados mensalmente pela variagdo do INCC-
DI/FGV, entre o més de assinatura deste contrato e o més do efetivo pagamento.

13.2. Para evitar indefinicdes por atrasos na divulga¢do do INCC-DI/FGV, o calculo da correc¢do sera dado pela
divisdo do indice INCC-DI/FGV relativo ao 22 més antes do pagamento, dividido pelo INCC-DI/FGV do 22 més anterior
a assinatura deste contrato.

13.3. A corregdo é aplicada sobre todos os valores ainda nao quitados.

13.4. A partir da emissdo do “Habite-se”, o saldo devedor total passara a ser corrigido monetariamente pelo
indice Geral de Pregos do Mercado publicado pela Fundacgdo Getulio Vargas (IGPM-FGV), acrescido de juros calculados
arazdo de 12% (doze por cento) ao ano, de acordo com o Sistema Francés de Amortiza¢do (Tabela Price).

13.5. A cobranca da correcdao monetdria obedecera o seguinte critério:



a. N3do havera a cobranca de correcao monetdria para os imdveis adquiridos com prazo de pagamento em até 12
(doze) meses;

b. Para os iméveis adquiridos com prazo de pagamento entre 13 (treze) e 36 (trinta e seis) meses, a corregdo
monetadria sera cobrada ANUALMENTE (INCC-DI);

c. Para os imodveis adquiridos com prazo de pagamento superior a 36 (trinta e seis) meses, a corre¢cdo monetaria sera
cobrada MENSALMENTE (INCC-DI).

14.Inadimplemento do Pagamento do Preco

14.1. O inadimplemento do Comprador ensejara:

(i) Multa de 2% (dos por cento) sobre o valor em aberto, juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de
més, ambos calculados sobre o valor do débito reajustado monetariamente;

(i) Imediata incidéncia de reajuste monetario, conforme indices previstos no item 12 deste

Quadro Resumo;

(iii) inclusdo do nome do Comprador nos érgaos de protecdo de crédito; e

(iv)constituicdo em mora do Comprador.

14.2. O simples pagamento do valor em atraso, sem reajuste monetario e sem os demais acréscimos moratdrios
previstos nesta cldusula, ndo serd admitido e tampouco conferird quitagdao ao Comprador.

14.3. As penalidades serdo automaticamente aplicadas independentemente de qualquer aviso, protesto,
interpelacdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sem prejuizo de outras cominagdes previstas neste instrumento,
sendo certo que o eventual recebimento das parcelas em atraso sem a cobrancga de encargos, ndo constituira novacao
ou renuncia as estipulagOes e garantias previstas neste Contrato

15.Comissdo de Corretagem

15.1. (0] valor de RS [[RESERVA][VALOR_TOTAL_COMISSAO_PREMIO]]
([[RESERVA][VALOR_TOTAL_COMISSAO_PREMIO_EXTENSO]]) correspondente a comissdo de corretagem devera ser
pago diretamente pelo Comprador, cuja quantia é devida em decorréncia da celebracdo do presente Contrato, em
favor de:

preencher qualificacdo da empresa completa, e CRECI, conforme Anexo

15.2. O Comprador declara que tem ciéncia e concorda que os valores relacionados a comissao de corretagem
nao fardo parte da base de calculo para os valores pagos pelo Comprador a Vendedora, para efeitos de distrato ou
rescisdao do Contrato.



15.3. No ato de assinatura do Contrato, o Comprador firmard Contrato de Intermediacao Imobilidria diretamente
com o prestador do servigo, estabelecendo os termos e condigdes de tal contratagdo.

16.Direito ao arrependimento

16.1. Os contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede da incorporadora permitem ao adquirente
o exercicio do direito de arrependimento, durante o prazo improrrogavel de 7 (sete) dias corridos, com a devolucdo
de todos os valores eventualmente antecipados, inclusive a comissao de corretagem, nos termos do Art. 67-A, §10 da
Lei 4.591/64.

16.2. Transcorrido o prazo de 7 (sete) dias a que se refere a cldusula anterior sem que tenha sido exercido o
direito de arrependimento, sera observada a irretratabilidade do contrato de incorporacdao imobiliaria, conforme
disposto no § 22 do art. 32 da Lei n? 4.591/64.

17.Demais 6nus sobre o imovel

17.1. O Comprador declara, desde j3, estar ciente de que o imdvel objeto da presente promessa poderd ser
hipotecado ou alienado fiduciariamente a CEF em garantia do financiamento para a constru¢cdo do Empreendimento,
figurando como hipotecério/fiduciario a instituicdo financeira financiadora, com a qual o Comprador concorda em
carater irrevogavel e irretratavel, ficando a Vendedora, desde ja, constituida procuradora do Comprador, inclusive, se
necessario, para atender exigéncia do agente financiador e/ou do Registo de Imdveis, com poderes para assinar
instrumento de aditamento ao presente Contrato. Referido O6nus perdurard até o registo da Instituicdo de
Condominio.

17.1.1. Além das garantias reais supra citadas, o Comprador declara estar ciente de que podera haver a outorga
de outras garantias a serem convencionadas com o agente financiador, entre elas a cessao fiducidria ou caugdo de
diretos creditérios oriundos dentre Contrato, e manifesta, desde ja, sua expressa, irrevogavel e irretratavel anuéncia
a futuras garantias reais que envolvam a Unidade Auténoma que a Vendedora venha a construir em favor do agente
financeiro para garantia de eventual financiamento a producdo de obras do Empreendimento.

17.2. O Comprador declara estar ciente de que correrdao por sua exclusiva responsabilidade o pagamento de
despesas de transferéncia da Unidade Autébnoma para sua titularidade, bem como das garantias estabelecidas no
contrato de financiamento, impostos de transmissao inter vivos, seguros, impostos sobre operagdes financeiras e
outras que venham a se tornar exigiveis, inclusive taxas cobradas pelo agente financeiro, tais como taxa de inscricao
e expediente, taxa de abertura e administracado de crédito, taxa de desagio, seguros e outros.

18.Disposicdes Especiais — Validas apenas para unidades HMP



18.1 Das declaragdes do Comprador acerca das Unidade Auténomas classificadas como HMP (Habitacdo Mercado
Popular): O Comprador declara neste ato ter ciéncia que: (i) o empreendimento “Nirban Ibirapuera” é classificado,
pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, como “Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social” (“EHIS”) e,
portanto, possui unidades auténomas classificadas como HMP; (ii) a unidade auténoma objeto do presente contrato,
se classificada como HMP, deve obrigatoriamente ser destinada para moradores enquadrados com renda familiar
indicada abaixo, pelo prazo previsto na legislacdo vigente; (iii) conforme as Leis n%s. 16.050/2014 (Plano Diretor
Estratégico do Municipio) e 17.975/2023 (Revisdo da Lei 16.050/2014), Decreto Municipal n? 63.130/2024 e Portaria
SEHAB n2 29/2024 (em conjunto denominadas como “legislacdo vigente”), as unidades auténomas classificadas como
HMP devem ser destinadas as familias com renda familiar mensal até 10 (dez) saldrios minimos (RS 14.120,00); (iv) a
comprovacao da referida renda deve ser feita por ocasido da apresentacao da certiddo emitida por entidades
supervisionadas pelo BACEN — Banco Central do Brasil, prevista no artigo 47, §12, Il da Lei Municipal n® 16.050/2014 e
artigo 52 do Decreto Municipal n? 63.130/2024 (“Certiddo de Enquadramento”); e (v) as informacdes prestadas e
documentos apresentados pelo Comprador, a qualquer tempo, sdao verdadeiros, auténticos e condizentes com a
realidade.

18.2 Comprador NAO ENQUADRADO - Investidor: O Comprador declara que: (i) NAO se enquadra os parametros da
renda familiar indicada na legislacdo vigente; e (ii) observara a obrigatoriedade de destinacdo da Unidade Autonoma
para moradores enquadrados na renda familiar indicada na Cldusula anterior, nos prazos previstos nos documentos
legais, seja por meio de venda futura e/ou ocupacdo da Unidade Autdnoma a qualquer titulo, com a verificacdo do
enquadramento do(s) futuro(s) proprietario(s) e/ou ocupante(s) de acordo com a Certiddo de Enquadramento, que
devera ser oportunamente obtida e apresentada, sob pena de responder, ele Comprador, por todas as sangdes
impostas pela legislagao vigente.

18.1.3. O Comprador declara ter ciéncia que, durante o prazo de 10 (dez) anos contados da expedi¢cdo do Certificado
de Conclusdo da obra (“Habite-se”), as unidades classificadas como “HIS-1”, “HIS-2” ou “HMP” sdo destinadas
exclusivamente para familias que se enquadram em cada uma das faixas de renda declaradas através de Certidao a
ser emitida por entidades supervisionadas pelo BACEN — Banco Central do Brasil.

18.1.4. Se as unidades classificadas como “HIS-1”, HIS-2” ou “HMP” forem utilizadas para LOCACAO, o Comprador se
responsabiliza em providenciar, junto ao Registro de Imdveis competente, averbagdo na respectiva Matricula
declarando tal finalidade.

19.As regras descritas na Cldusula 18 acima NAO se aplicam para as unidades classificadas como R2V, NR1-3 e NR1-12.

19.1. As clausulas e condi¢Ges do Contrato estdo refletidas neste Quadro Resumo e no Contrato denominado
“Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidade Auténoma e Outras Avencas” (na sequéncia),
as quais o Comprador declara ter recebido, lido e entendido todos os seus termos, tendo rubricado todas as suas
folhas, manifestando expressa anuéncia quanto ao seu teor. Os demais anexos, também rubricados pela Vendedora e
pelo Comprador, sdo complementares ao Contrato, e dele fazem parte integrante, prevalecendo o Contrato, no caso
de duvida de interpretacgao.



[[EMPRESA][CIDADE]], [[DATA GERACAO CONTRATO SEM DIA EXTENSO]].

PROMITENTE VENDEDORA:

[[EMPRESA][RAZAO SOCIAL]]

PROMITENTE COMPRADOR:

COMPRADORES

[[CLIENTE][NOME]]

[[SEI[ASSOCIADOI][1][TIPO ASSOCIADO 1][INICIO]]

[[ASSOCIADO][1][NOMEI]][[SE][ASSOCIADO][1][TIPO ASSOCIADO 1][FIM]I[[SE][ASSOCIAD
O][2][TIPO_ASSOCIADO _1][INICIO]]




[[ASSOCIADO][2][NOME]][[SE][ASSOCIADO][2][TIPO_ASSOCIADO

1][FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][3][TIPO_ASSOCIADO 1][INICIO]]

[[ASSOCIADO][3][NOME]I[[SE][ASSOCIADO][3][TIPO_ASSOCIADO

1][FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][4][TIPO_ASSOCIADO 1][INICIO]]

[[ASSOCIADO][4][NOME]I[[SE][ASSOCIADO][4][TIPO_ASSOCIADO

1][FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][1][TIPO_ASSOCIADO 2][INICIO]]

[[ASSOCIADO][1][NOME]I[[SE][ASSOCIADO][1][TIPO_ASSOCIADO

2][FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][2][TIPO_ASSOCIADO 2][INICIO]]

[[ASSOCIADO][2][NOME]I[[SE][ASSOCIADO][2][TIPO_ASSOCIADO

2][FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][3][TIPO_ASSOCIADO 2][INICIO]]

[[ASSOCIADO][3][NOME]][[SEI[ASSOCIADO][3][TIPO ASSOCIADO

2]1[FIM]I[[SE][ASSOCIAD

O][4][TIPO_ASSOCIADO 2][INICIO]]

[[ASSOCIADO][4][NOMEI]][[SEI[ASSOCIADO][4][TIPO _ASSOCIADO

2]1[FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][1][TIPO_ASSOCIADO 3][INICIO]]

[[ASSOCIADO][1][NOME]]I[SEI[ASSOCIADO][1][TIPO ASSOCIADO

31[FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][2][TIPO_ASSOCIADO 3][INICIO]]




[[ASSOCIADO][2][NOME]I[[SE][ASSOCIADO][2][TIPO_ASSOCIADO_3][FIM]I[[SE][ASSOCIAD
O][3][TIPO_ASSOCIADO 3][INICIO]]

[[ASSOCIADO][3][NOME]][[SE][ASSOCIADO][3][TIPO_ASSOCIADO 3][FIM]][[SE][ASSOCIAD
O][4][TIPO_ASSOCIADO 3][INICIO]]

[[ASSOCIADO][4][NOMEI]][[SE][ASSOCIADO][4][TIPO_ASSOCIADO 3][FIM]I[[SE][ASSOCIAD
O][1][TIPO_ASSOCIADO 4][INICIO]]

[[ASSOCIADO][1][NOME]][[SEI[ASSOCIADO][1][TIPO ASSOCIADO A4][FIM]][[SE][ASSOCIAD
O][2][TIPO_ASSOCIADO 4][INICIO]]

[[ASSOCIADO][2][NOMEI]][[SEI[ASSOCIADO][2][TIPO ASSOCIADO 4][FIM]I[[SEI[ASSOCIAD
O][3][TIPO_ASSOCIADO 4][INICIO]]

[[ASSOCIADO][3][NOMEI]][[SEI[ASSOCIADO][3][TIPO ASSOCIADO 4][FIM]I[[SEI[ASSOCIAD
O][4][TIPO_ASSOCIADO 4][INICIO]]

[[ASSOCIADO][4][NOMEI]][[SEI[ASSOCIADO][4][TIPO ASSOCIADO 4][FIMI]]

TESTEMUNHAS:

Nome: Edmilson de Oliveira

CPF: 103.802.578-82

Nome: Jefferson Pereira

CPF: 396.346.878-57




INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E

COMPRA DE UNIDADE AUTONOMA E OUTRAS AVENCAS

[[EMPREENDIMENTO][NOME]]

UNIDADE: [[UNIDADE][NOME]]

CONTRATO

Este Contrato define as condi¢des gerais aplicdveis a0 compromisso de compra e venda de unidade autonoma e
outras avencas.

DEFINICOES

a. CEF — Caixa EconOmica Federal.

b. Comprador — pessoa fisica ou juridica contratante do Compromisso de Venda e Compra de Unidade Autébnoma e
Outras Avengas.

c. Contrato — presente instrumento celebrado entre as Partes e as descrices do Quadro Resumo, as quais sao
fornecidas no momento de assinatura.

d. Empreendimento — obra realizada pela Vendedora que é submetido ao regime de afetagao, nos termos do art. 31-
B, da Lei n? 4.591/64.

e. Habite-se — documento emitido pela prefeitura que atesta a ocupagdo do

f. HMP - Habitacdo de Mercado Popular.

g. Imodvel — unidade auténoma individualizada.

h. IGPM — FGV - Indice Geral de Precos do Mercado publicado pela Fundagdo Getulio Vargas.

i. INCC-DI/FGV - indice Nacional de Curso de Construcdo Civil — Disponibilidade Interna divulgado pela Fundacgdo
Getulio Vargas.

j. Quadro Resumo — sdo as condi¢des especificas do Contrato bem como disposicGes que devem constar
obrigatoriamente, consoante ao que estabelece a Lei n? 4.591. de 16 de dezembro de 1964.



k. Partes — Contratante e Vendedora mencionados conjuntamente.
|. Prego — valor total a ser pago pela Comprador.
m. Unidade Auténoma — Imével objeto do Contrato

n. Vendedora — é a Vita Mariana Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA.

1. O Compromisso de Compra e Venda de Unidade Auténoma e Outras Avencas

1. O presente Contrato tem por objeto a venda e compra do Imdvel devidamente individualizado no item 6 do Quadro
Resumo.

2. Preco e o Pagamento

1. O Prec¢o do Contrato é aquele é indicado no item 8 do Quadro Resumo, o qual serd pago pela Comprador nas
condi¢cbes pormenorizadamente descritas no item 9 do Quadro Resumo.

2. O Preco do Contrato sera reajustado mensalmente pelo INCC-DI/FGV.

3. A partir da emissdo do “Habite-se”, o saldo devedor passard a ser reajustado mensalmente pelo IGPM-FGV,
acrescido de juros de 12% (doze por cento) ao ano, de acordo com a variacdo do Sistema Francés de Amortizacdo
(Tabela Price).

4. O Comprador podera pleitear a obtencdo de financiamento para quitar parte do Preco do Imével, desde que
cumpridas todas as etapas relativas a sua contratacdo junto a instituicdo financeira.

3. Atraso de Pagamento




1. Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela, o Comprador estara sujeito ao pagamento de multa,
conforme pormenorizadamente descrito no item 13 do Quadro Resumo.

2. A configuracdo de atraso no pagamento ocorrera independentemente de qualquer aviso ou notificagdo.

4. Pagamento Antecipado e Amortizacao

1. A antecipa¢do de parcelas somente serd permitida se ndo houver nenhuma parcela vencida e ndo paga, sendo
vedado ao Comprador promover por qualquer meio, o pagamento de uma ou mais prestacdes do saldo do preco,
enquanto estar estiverem devidamente quitadas.

2. As Partes acordam que a quitagdo antecipada das presta¢Ges vincendas do saldo do

Preco somente serd admitida com a anuéncia por escrito da Vendedora, mediante acordo prévio quanto aos indices e
critérios a serem adotados, de modo a garantir a preservacao do valor efetivo e atualizado do Preco.

1. Fica estabelecido, ainda, que quaisquer antecipa¢Ges do pagamento terdo sempre por objeto prestagGes inteiras
com vencimento em ordem cronolégica inversa, ou seja, do final para o inicio dos vencimentos.

5. As Condicdes de Financiamento

1. O Comprador poderd pagar parte do Preco através de financiamento a ser obtido no prazo descrito no item 9 do
Quadro Resumo. O Comprador declara, sob sua exclusiva responsabilidade, possuir as condi¢des necessarias para se
enquadrar e atender plenamente todos os requisitos exigidos pelas instituicdes financeiras para a aprovacdo do
financiamento, bem como que se enquadra nas exigéncias da legislacdao, em conformidade com as com as definicdes
contidas no Decreto Municipal n2 59885, de 04 de novembro de 2020.

6. Das Condicoes Precedentes e Suspensivas da Venda e Compra




1. Para que a venda e compra seja efetivada, mediante outorga da escritura publica de venda e compra prevista na
Clausula 7 deste Contrato, o Comprador declara que possui conhecimento de que o Empreendimento foi aprovado
junto a Prefeitura Municipal na categoria de uso de HMP, conforme previsto na Lein2 16.402/2016, de modo que parte
das unidades auténomas do Empreendimento serdo destinados a clientes com renda familiar limitada a 10 (dez)
saldrios minimos, sendo certo que o Comprador que optar pela aquisicdo de Unidade Auténoma que se classifique
como HMP, deve possuir renda igual ou inferior ou limite estabelecido;

7. A Outorga da Escritura Publica de Venda e Compra

1. Estando a Unidade Autonoma devidamente individualizada e livre de 6nus e gravames, a Escritura Publica Definitiva
serd outorgada aos compradores somente apds a implementacdo das seguintes condi¢Oes, as quais deverdo ser
observadas de forma cumulativa:

(a) averbacdo da construgdo e registro de instituicdo e especificacdo de condominio no competente Oficial de Registro
de Imdveis;

(b) liberagdo das garantias outorgadas a terceiros pela Vendedora;

(c) pagamento integral do Preco constante do item 8 do Quadro Resumo, de acordo com as condi¢Ges previstas neste
Contrato e demais obrigacdes estabelecidas.

7.2A escritura de Compra e Venda do imével deve ser lavrada em até 30 dias apds a notificacdo da VENDEDORA neste
sentido.

7.3Ficam por conta do Comprador as despesas decorrentes da Escritura Definitiva de Venda e Compra e da constitui¢ao
de propriedade fiduciaria, se houver, incluindo-se mas ndo se limitando a emolumentos e custas de Tabelido de Notas
e de Oficial de Registro de Imdveis, imposto de transmissdo (ITBI), servicos de despachante ou outros tributos e
despesas.

7.4A recusa do Comprador ao pagamento das despesas citadas na cldusula acima desobriga a Vendedora a assinar a
Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra e Alienac¢do Fiduciaria ou Hipoteca, até que o referido pagamento seja
efetuado, ndo cabendo a Vendedora qualquer responsabilidade pelos 6nus financeiros e/ou econémicos que desse
fato decorram para o Comprador.



7.5E ainda responsabilidade do Comprador a alteracdo da titularidade do imével junto ao cadastro de contribuintes
municipais (IPTU);

8. A Imissdo na Posse Pelo Comprador

8.1. Concluidas as obras, o Comprador somente serd imitido na posse da Unidade Autonoma, devidamente
individualizada no item 6 do Quadro Resumo, com o recebimento das respectivas chaves, desde que restem
preenchidos cumulativamente os requisitos abaixo:

(a) Esteja em dia com o cumprimento de todas as obrigacdes decorrentes deste Contrato;

(b) Realize a vistoria da Unidade Auténoma, no horario agendado pela Vendedora e tenha aceito a unidade na condicdo
em que se encontra.

(c) Assine o respectivo termo de recebimento de chaves;

a. Efetue o pagamento da integralidade de eventual saldo devedor deste contrato.

8.2. Caso a vistoria ndo seja realizada no hordrio agendado, considera-se que o imével estd em perfeitas
condigcbes de uso e de habitabilidade, tal como estabelecido no respectivo Memorial Descritivo.

8.3. O Comprador tem os deveres correspondentes ao uso, manutenc¢do e conservacdo da unidade auténoma,
razdo pela qual é entregue ao Comprador, no ato do recebimento das chaves da unidade autdénoma (imissdo na posse),
o respectivo Manual do Proprietdrio, onde constam as instrugdes sobre a utilizacdo do imdvel e de seus equipamentos,
sendo certo que a inobservancia das orientac¢des ali contidas podera configurar negligéncia, imprudéncia ou impericia
do usuadrio acarretando a perda de suas prerrogativas de garantia, bem como sendo afastada qualquer
responsabilidade da VENDEDORA e dos demais fornecedores

8.4. O Comprador e demais usudrios do imodvel deverdao cumprir o estabelecido na Convencao de Condominio
e Regulamento Interno.



9. A Construcdo do Imdvel

9.1. A entrega do imdvel ocorrerd a partir da realizacdo da Assembleia Geral de Instituicdo do Condominio,
prevista para ser realizada logo apds a conclusdo do Empreendimento.

9.2. As obras do Empreendimento serdo consideradas finalizadas quando da expedicdo do competente auto de
conclusdo do “Habite-se”, expedido pela Prefeitura Municipal.

9.3. A partir da data da realizagdo da Assembleia Geral de Instituicdo do Condominio, as despesas de
condominio, ordindrias e extraordinarias, bem como os impostos e taxas incidentes sobre o objeto do presente
instrumento correrdao por conta do Comprador, mesmo se lancados em nome da Vendedora e, mesmo que o
Comprador ainda ndo tenha se emitido na posse ou tenha retirado as chaves de sua unidade.

9.4. A VENDEDORA podera substituir quaisquer materiais ou pecas especificadas no Memorial Descritivo, desde
que por outros de custos equivalentes e/ou durabilidade similar.

10.As Condicoes de Rescisao do Contrato

1. As condicdes de rescisdao do Contrato por inadimplemento do Comprador e da Vendedora sdo aquelas indicadas,
respectivamente, nos itens 10 e 11 do Quadro Resumo, o qual serd exercido hipéteses ali pormenorizadamente
descritas.

11.Inadimplemento do Comprador

11.1. Esta penalidade se aplica na ocorréncia de atraso no(s) pagamento(s), hipdtese em que incidirdo os juros e
correcdo monetaria pormenorizadamente descritos no item 12 do Quadro Resumo.

12.Caso Fortuito ou Forca Maior

12.1. A Vendedora nao serd responsavel ou considerada faltosa, pelo descumprimento de qualquer cldusula
deste Contrato, caso esteja impedida de desempenhar suas obrigagdes por motivos de forca maior ou caso fortuito,
incluindo, mas nao limitando a, greves, incéndios, terremotos, epidemias, pandemias, guerras, chuvas prolongadas
gue retardem direta ou indiretamente a execucdo dos servicos, greves dos empregados da construcao civil, falta
generalizada de materiais, combustivel ou m3o de obra, interrupgao, deficiéncia ou redugao no fornecimento dos



servicos publicos basicos, acdo ou omissao da autoridade publica que afete o andamento e atrase a conclusdo das
obras.

12.2. As Partes acordam que a ocorréncia de qualquer fato acima previsto importard na prorrogacao do termo
final para a entrega da obra pelo mesmo periodo tomado pelo evento impeditivo, acrescido dos dias necessarios a
retomada da obra em seu ritmo normal.

12.3. A Vendedora devera comunicar tal ocorréncia ao Comprador, por escrito, no prazo maximo de 10 (dez)
dias, justificando suas alegacdes. Nessa hipdtese, o presente Contrato ficara suspenso, sendo retomada a sua execucao
tdo logo cesse(m) a(s) causa(s) impeditiva(s), devendo a Vendedora manter o Comprador informado diariamente.

13.Direito ao Arrependimento

1. As condigles vigentes para o exercicio do Direito ao Arrependimento do Comprador sdo aqueles indicadas no item
15 do Quadro Resumo, o qual sera exercido hipdteses ali descritas.

14.Possibilidade de Cessdo

14.1. Qualquer alienagdo ou cessdo efetuada pelo Comprador, desde que autorizada previamente e por escrito
pela Vendedora, devera obedecer cumulativamente aos seguintes requisitos:

(a) o Comprador devera estar em dia, na ocasido, com todas as obrigacGes assumidas por ele neste Contrato, devendo,
inclusive, arcar com o imposto de transmissao devido em razao da cessao destas obrigacdes, conforme exigido pela
Prefeitura Municipal;

(b) o adquirente ou cessionario devera sub-rogar o Comprador em todas as obrigacGes assumidas por ele neste
Contrato;

(c) O Comprador deverd efetuar o pagamento a Vendedora, em moeda corrente, da taxa de

transferéncia de 2% (dois por cento) incidente sobre o valor total da venda, ora compromissada, corrigida
monetariamente com base no indice INCC-FGV;

(d) anuéncia da Vendedora, a qual depender3d, inclusive, da aprovacdo quanto a idoneidade e capacidade financeira
do cessiondrio para cumprimento das obrigacOes previstas neste contrato, devendo ser celebrado, inclusive, a
formalizagdo da cessdo por meio da celebragao de Termo de Aditamento entre as partes envolvidas.



14.2. A Vendedora podera livremente promover a transferéncia, cessdo ou caugao, total ou parcial dos direitos
e créditos decorrentes deste Contrato a quaisquer pessoas fisicas e/ou juridicas, sendo que o crédito ora constituido
podera servir para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), de Cédulas de Crédito Imobilidrio (CCl)
ou outros titulos, consoante o disposto na legislacdo vigente.

15.Disposicoes Gerais

15.1. O presente Contrato obriga as Partes em todos os seus termos, clausulas e condi¢des, ndo sé as Partes,
como também seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, inclusive cessiondarios, sendo celebrado em carater de
absoluta irrevogabilidade e irretratabilidade, exceto pelas hipdteses de rescisdo previstas neste Contrato.

15.2. Qualquer omissao ou tolerdncia das Partes na exigéncia do fiel cumprimento dos termos e condi¢des deste
Contrato, ou no nao exercicio das prerrogativas dele decorrentes, ndo constituira novacao ou renuncia, nem afetard o
direito de a Parte exercé-lo a qualquer tempo.

15.3. Fica desde ja pactuado que, a Vendedora podera ocupar no condominio espago para a comercializagao e
promocgao das vendas de suas unidades remanescentes, podendo manter no local corretores, stands de vendas, mesas,
cadeiras, painéis publicitarios, luminosos e placas promocionais e informativas, promover visitas as unidades e partes
comuns do Empreendimento em hordrio das 09h00min as 18h00min, inclusive aos sabados, domingos e feriados.

15.4. A Vendedora podera destinar uma de suas unidades para exposicdo aos interessados, cabendo-lhe zelar
pela circulacdo dos visitantes no decorrer dos trabalhos de venda.

15.5. O Comprador autoriza o uso de placas no Empreendimento, mencionando as atividades e identificacdo da
Vendedora, mesmo apods a entrega das Unidades Autbnomas.

15.6. Nos termos da Lei 4.591/64 e do Paragrafo Primeiro do Artigo 43 da Convencdo de Condominio registrada,
a Vendedora podera indicar o sindico e a administradora para os primeiros 2 (dois) anos de atividade do Condominio.

15.7. Toda e qualquer comunicacdo da Vendedora serd dirigida ao endereco fornecido pelo Comprador no item
2 do Quadro Resumo. Toda alteracdo de enderego para correspondéncia devera ser imediatamente informada por
escrito a Vendedora, sob pena das respectivas comunicac¢des serem consideradas como valida e eficazes.

15.8. As Partes declaram e reconhecem que a relagdo juridica objeto deste Contrato encontra- se disciplinada
pela Lei n? 4.591/64 e legislacdo correlata, sendo certo que eventuais



disposicdes aqui contidas que conflitem ou sejam incompativeis com o quanto estabelecido em citada legislacdo
decorrem das particularidades inerentes a forma de financiamento adotada para a presente contratagao,
estabelecidas em legislacdo e normas especificas.

15.8.1. Para os casos omissos referentes a direitos e obrigacdes das Partes, aplicar-se-a a Legislacdo especifica,
complementada pelas normas subsidiarias e de direito publico.

15.9. Fazem parte integrante deste contrato os seguintes anexos, que o Comprador declara ter recebido cdpias
e, desde j3, estar de acordo:

a. Memorial Descritivo;
b. Planta “tipo” da unidade;
c. Declaragdo de enquadramento (para unidades HIS/HMP);

d. Contrato de Intermediacdo Imobiliaria.

15.10. Cépias do Memorial de Incorporagao e da Convengdo de Condominio estdo a disposicdo do Comprador no
estande de vendas, na sede da Vendedora e também no 142 Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo / SP.

15.11 O comprador autoriza, desde ja, a Caixa Econdmica Federal S/A a Ihe enviar folhetos, cartas, e-mails, whatsapps,
etc para divulgagdo de seus produtos.

16.Lei Geral de Protecdo de Dados

16.1.A Vendedora adota todos os procedimentos inseridos na Lei n2 13.709/18 — Lei Geral de Protecdo de Dados.



16.2. Para atendimento do disposto na letra “b)” do item “I” do Artigo 43 da Lei 4.591/64 (nova redagdo), o Comprador
autoriza a Vendedora a informar exclusivamente a Comissdao de Representantes dos Compradores de Iméveis do
empreendimento, seu nome e enderec¢os residencial e eletrénico, sendo que os integrantes da comissdo de
representantes, no tratamento de tais dados, deverdo observar o disposto na Lei n2 13.709/18 (LGPD), no que for
aplicavel.

17.Do Foro e Assinatura

17.1. Fica eleito o Foro da Comarca de S3ao Paulo, para dirimir eventuais divergéncias deste instrumento,
renunciando as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a

ser.

17.2. As Partes e as 02 (duas) testemunhas abaixo indicadas admitem para todos os fins e efeitos juridicos como
validas as assinaturas eletronicas, caso seja este o método de assinatura acordado e que seja realizado por elas neste
Contrato e quaisquer documentos a ele relacionados, nos termos da legislacdo vigente, incluindo, mas sem se limitar
ao artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e demais atualizacdes, se aplicavel.

17.3. Declaram ainda que a data considerada como de assinatura sera aquela indicada neste Contrato para fins
de inicio de sua vigéncia e producdo de efeitos ou, caso ndo conste uma cldusula especifica de vigéncia, a data
constante na ultima pagina deste Contrato sera a data inicial de vigéncia e producdo de efeitos. As Partes acordam
gue o método de assinatura eletrénica para este Contrato ndo sera, de modo algum, contestado judicialmente,
incluindo, mas sem se limitar a veracidade, autenticidade, validade, admissibilidade, eficacia ou exequibilidade.

17.4 A assinatura eletronica sera feita na plataforma escolhida pelas Partes, nos termos do art. 10, § 22, da Medida
Provisdria n? 2.200-2/2001. Em caso de n3o haver consenso, as Partes assinaram na forma fisica em trés vias de igual
teor e forma.

[[EMPRESA][CIDADE]], [[DATA GERACAO CONTRATO SEM DIA EXTENSO]].

PROMITENTE VENDEDORA:




[[EMPRESA][RAZAO SOCIAL]]

PROMITENTE COMPRADOR:

COMPRADORES

[[CLIENTE][NOME]]

[[SEI[ASSOCIADO][1][TIPO ASSOCIADO 1][INICIO]]

[[ASSOCIADO][1][NOME]][[SEI[ASSOCIADO][1][TIPO ASSOCIADO 1][FIM]I[[SEI[ASSOCIAD
O][2][TIPO ASSOCIADO 1][INICIO]]

[[ASSOCIADO][2][NOMEI]][[SEI[ASSOCIADO][2][TIPO _ASSOCIADO 1][FIM]I[[SEI[ASSOCIAD
O][3][TIPO_ASSOCIADO 1][INICIO]]

[[ASSOCIADO][3][NOMEI]][[SE][ASSOCIADO][3][TIPO ASSOCIADO 1][FIM]][[SE][ASSOCIAD
O][4][TIPO ASSOCIADO 1][INICIO]]

[[ASSOCIADO][4][NOME]][[SEI[ASSOCIADO][4][TIPO_ASSOCIADO_1][FIMII[[SE][ASSOCIAD
O][1][TIPO ASSOCIADO 2][INICIO]]




[[ASSOCIADO][1][NOME]][[SEI[ASSOCIADO][1][TIPO _ASSOCIADO

2][FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][2][TIPO_ASSOCIADO 2][INICIO]]

[[ASSOCIADO][2][NOME]I[[SE][ASSOCIADO][2][TIPO_ASSOCIADO

2][FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][3][TIPO_ASSOCIADO 2][INICIO]]

[[ASSOCIADO][3][NOME]I[[SE][ASSOCIADO][3][TIPO_ASSOCIADO

2][FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][4][TIPO_ASSOCIADO 2][INICIO]]

[[ASSOCIADO][4][NOME]][[SEI[ASSOCIADO][4][TIPO ASSOCIADO

2]1[FIM]I[[SE][ASSOCIAD

O][1][TIPO_ASSOCIADO 3][INICIO]]

[[ASSOCIADO][1][NOMEI]][[SEI[ASSOCIADO][1][TIPO ASSOCIADO

3]1[FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][2][TIPO_ASSOCIADO 3][INICIO]]

[[ASSOCIADO][2][NOMEI]]I[SEI[ASSOCIADO][2][TIPO _ASSOCIADO

31[FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][3][TIPO_ASSOCIADO 3][INICIO]]

[[ASSOCIADO][3][NOME]][[SEI[ASSOCIADO][3][TIPO _ASSOCIADO

3][FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][4][TIPO_ASSOCIADO 3][INICIO]]

[[ASSOCIADO][4][NOME]][[SEI[ASSOCIADO][4][TIPO_ASSOCIADO

3][FIM]][[SE][ASSOCIAD

O][1][TIPO ASSOCIADO 4][INICIO]]




[[ASSOCIADO][1][NOMEI]][[SE][ASSOCIADO][1][TIPO _ASSOCIADO 4][FIM]][[SE][ASSOCIAD
O][2][TIPO_ASSOCIADO 4][INICIO]]

[[ASSOCIADO][2][NOME]][[SEI[ASSOCIADO][2][TIPO ASSOCIADO A4][FIM]I[[SEI[ASSOCIAD
O][3][TIPO_ASSOCIADO _4][INICIO]]

[[ASSOCIADO][3][NOMEI]][[SEI[ASSOCIADO][3][TIPO ASSOCIADO 4][FIM]I[[SEI[ASSOCIAD
O][4][TIPO_ASSOCIADO 4][INICIO]]

[[ASSOCIADO][4][NOMEI]][[SEI[ASSOCIADO][4][TIPO _ASSOCIADO 4][FIM]]

TESTEMUNHAS:

Nome: Edmilson de Oliveira

CPF: 103.802.578-82

Nome: Jefferson Pereira

CPF: 396.346.878-57




