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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas dos DIREITOS DO FIDUCIANTE que recaem sobre o bem imével e para intimagdo dos executados
ALICE EDUCATION LTDA. (CNPJ: 29.469.385/0001-12), na pessoa de seu representante legal; VINICIUS SANTOS MOISES
(CPF: 336.872.478-99), seu cOnjuge e coproprietaria URSULA CORREIA TRONCOSO (CPF: 288.884.518-03), do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A (CNPJ: 60.701.190/0001-04), bem como do credor CONDOMINIO BURITI SHOPPING
GUARA (CNPJ: 53.330.296/0001-75), e demais interessados, expedido na A¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial,
Processo n2 1064357-26.2024.8.26.0100 — Ordem n2 1397/2024, em tramite na 272 Vara Civel do Foro Central da
Capital/SP, requerida por BANCO BRADESCO S/A (CNPJ: 60.746.948/0001-12).

A Dra. Melissa Bertolucci, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER que
levara a pragca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada
na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condigdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS DO FIDUCIANTE que recaem sobre o Apartamento n2 51, tipo C, do bloco A,
no 52 andar do Edificio Ouro Preto, sito a Avenida Angélica, 2.404, esquina da Rua Novo Horizonte, no 72 Subdistrito
- Consolagdo, com a area exclusiva de 139,68 m? e total de 196,48 m?; cabendo-lhe a fra¢do ideal de 56,80 m? nas
areas comuns dos dois blocos, o coeficiente de participacdao de 0,01679 para efeito de despesas de condominio e a
fracdo ideal de 0,01679 no terreno que mede 27,89 metros de frente por 50,00 metros do lado esquerdo,
confrontando com a Rua Novo Horizonte; 3,60 metros no chanfro dessa rua com a Avenida Angélica; do lado direito
mede 43,10 metros, dai faz dngulo a direita e mede 14,93 metros, dai deflete a esquerda e mede 10,03 metros,
confrontando com Domingos Falcone, M. Olimpio Romeiro e Raphael Sampaio Vidal, e 44,47 metros nos fundos,
confrontando com Zeferino Alves do Amaral; encerra a drea de 1.737,30 m2. Contribuinte n2 011.131.0151.2
(Conforme Av. 04). Matricula n2 211 do 52 CRI da Capital/SP. OBS: Conforme consta no laudo de avaliacédo de fls.
231/244, o referido imdvel encontra-se situado na Avenida Angélica, 2.404, Consolacdo, Sdo Paulo/SP. O
apartamento possui 01 (uma) vaga na garagem. Trata-se de um Apartamento de padrdo Superior com elevador, que
possui a idade de 61 anos e seu estado de conservacéo encontra-se necessitando de reparos simples. ONUS: Constam
da referida matricula n® 211, conforme R. 14 (26/09/2017), ALIENACAO FIDUCIARIA em favor do ITAU UNIBANCO
S/A. Av. 15 (27/06/2019) e Av. 16 (27/06/2019), INEFICACIA DE ALIENACAO, para constar que foi declarada ineficaz
a alienagdo constando no R.11 desta matricula, bem como os demais atos registrais dele decorrentes, por fraude a
execugao e EXISTENCIA DE ACAO em favor do CONDOMINIO BURITI SHOPPING GUARA, Processo n2 1000209-
15.2016.8.26.0220, 42 Vara Civel da Comarca de Guaratingueta/SP.

OBS: Conforme pesquisa realizada no site da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo/SP, em 28/04/2025, sobre o imével
em epigrafe ndo constam Débitos de IPTU/Divida Ativa.

OBS": Salvo se o processo versar sobre a execucéo de despesas condominiais geradas pelo imével arrematado,

responde o arrematante por estas, ainda que anteriores a arremata¢do (REsp 1769443 / PR, STJ).

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - RS 1.144.431,08 (abril/2025 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetaria dos
Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada a época da alienacao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 144.923,29 (maio/2025 — Conforme fls. 335/336 dos autos).
4 - VISITAGAO: N3o hd visitagdo.

5 — OBSERVACAO: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota-
parte do coproprietdrio ou do cénjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da aliena¢éo do bem. Reservada ao
coproprietdrio ou ao cénjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicées.

6 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeg¢a em 20/06/2025 as 11h50min, e termina em 25/06/2025 as 11h50min;
22 Praga comega em 25/06/2025 as 11h51min, e termina em 15/07/2025 as 11h50min.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DORA PLAT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025 as 16:52 , sob o nimero WIMJ25411035490
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7 - CONDIGCOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso
nas pracas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo unico da Resolucédo
n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, garantido
por caugdo idénea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préoprio bem, quando se tratar de imdveis. Indicardo,
ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetdria e as condi¢ées de pagamento do saldo,
prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo unico,
Art. 895, §§ 12,29, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

Os lances para aquisicao parcelada deverao observar rigorosamente o quanto dispde o artigo 895, inciso Il, do CPC,
SENDO DEFESO AO LEILOEIRO ACEITAR LANCE APRESENTADO APOS O INiCIO DO CERTAME, EM DESCONFORMIDADE
COM O DISPOSITIVO LEGAL SUPRACITADO.

As propostas deverdo constar no sitio eletrénico, na pagina do certame, antes do inicio da respectiva fase deste,
dando-se publicidade aos demais interessados, sob pena de ndo serem consideradas como apresentadas, o que
devera ser comprovado pelo leiloeiro, caso consagre-se vencedora do certame.

O arrematante tera o prazo de até dois dias Uteis para efetuar o depdsito do lan¢o ou da entrada, em caso de proposta
de aquisicdo parcelada. A comissdo da gestora devera ser depositada nos autos, no mesmo prazo (art. 19 do Prov. n.
CSM n. 1625/2009 e Prov. CSM 2152/2014).

8 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco
do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas

da realizacdo da praca ou_prazo de até 02 (dois) dias uteis (depdsito do lanco ou da entrada, em caso de proposta de

aquisicdo parcelada). Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante receberd e-mail com
instrucdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a aprecia¢do judicial, sem prejuizo da aplicagdo de san¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagGes, decorrentes de
sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da
pracga. Nesse caso, incidird o arrematante em multa por ato atentatdrio a dignidade da justi¢a, nos termos do artigo
77, do CPC, que fica fixada em 1% (um por cento) sobre o valor do lango, limitada a cinco saldrios minimos.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

9 - COMISSAO DA LEILOEIRA - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, bem como
da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF: 070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por
cento, do valor da arrematagdo) no prazo de 02 dias uteis apds o encerramento da Praga através de guia de depdsito
judicial em favor do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo responsavel a expedicdo de guia de levantamento da comissdo
devida a leiloeira. A comissdo da leiloeira serd depositada nos autos e as guias de levantamento expedidas em seu
favor serdao arquivadas em classificador préprio, conforme determinagdo do paragrafo uUnico do artigo 267 do
Provimento CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DORA PLAT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025 as 16:52 , sob o nimero WIMJ25411035490
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10 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA - Caso as partes celebrem acordo ou ocorra & quitacdo da divida,
antes do término do certame, deverd o executado indenizar o leiloeiro pelas custas e despesas incorridas com o leiléo,

ndo incidindo, no caso, direito a percepcdo de comissdo, ainda que tenham sido realizados lances por licitantes.

11 - DEBITOS e OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE - Nos termos do artigo 130, do Cédigo Tributdrio Nacional, os
créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens

imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicées de

melhoria, ocorridos antes da lavratura do auto de arrematacdo, sub-rogam-se sobre o preco da arrematagdo. Lavrado

0 _auto de arrematacdo, com a subscricdo deste por todos aqueles indicados por lei, a responsabilidade pelas

obrigacdes de natureza propter rem passam a ser do arrematante, independentemente da imissdo na posse,

expedicdo de carta de arrematacdo ou registro desta. O bem serd alienado no estado de conservagdao em que se
encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de drea de responsabilidade do arrematante,
gue serd responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessdria. Os atos necessarios para a expedicao de

carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, "caput"”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até
a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente
para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparac¢do do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Cédigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematagdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - deten¢do, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse

www.portalzuk.com.br.

14 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 13, estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.

15 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licita¢gdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arremata¢do ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢Ges deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagao comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagao, em igualdade de condi¢des dos demais
licitantes.

Ficam os executados ALICE EDUCATION LTDA., na pessoa de seu representante legal; VINICIUS SANTOS MOISES, seu
conjuge e coproprietaria URSULA CORREIA TRONCOSO, o credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, bem como o credor
CONDOMINIO BURITI SHOPPING GUARA e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso nio seja (m)
localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 21/06/2024. Dos autos constam os

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DORA PLAT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025 as 16:52 , sob o nimero WIMJ25411035490
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
272VARA CIVEL
3 0 VRSO DK %4 Praca Jodo Mendes s/n° 10° andar, Centro - CEP 01501-900, Fone:

2171-6000, S&o Paulo-SP - E-mail: upj26a30cv@tjsp.jus.br
Horéario de funcionamento: 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo n°: 1064357-26.2024.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Obrigacdes
Exequente: BANCO BRADESCO S/A
Executado: Alice Education Ltda e outro

MM. Juiz de Direito:Dr (a) M elissa Bertolucci

Vistos.
Fls. 357: Homologo o edital apresentado pelo leiloeiro as fls. 358/361.
Intime-se o leiloeiro para que dé prosseguimento aos trabal hos.

Publique-se e aguarde-se realizacdo do leil&o.

Intime-se.

S30 Paulo, 15 de maio de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1064357-26.2024.8.26.0100 - p. 1
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