fls. 443

EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imdvel e para intimagdo dos executados ANTONIA JUSTINA RIBEIRO LUIZ (CPF:
158.492.148-01), seu cdnjuge, se casada for, ESPOLIO DE OSMAR ROSSI|, representado por sua inventariante e
coexecutada VERA LUCIA DELPHINO DE OLIVEIRA (CPF: 059.102.808-56), bem como seu cdnjuge, se casada for e
demais interessados, expedido na Ac¢do de Despejo por Falta de Pagamento c/c Cobranca, ora em fase de Cumprimento
de Sentenca, Processo n2 0005434-76.2014.8.26.0099 — Ordem n2 797/2014, em trdmite na 12 Vara Civel da Comarca
de Braganca Paulista/SP, requerida por MARIA GORETI DE OLIVEIRA MORAES (CPF: 187.770.188-26).

O Dr. Carlos Eduardo Gomes dos Santos, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC,
FAZ SABER que levard a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora
Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢Ges seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Uma Casa com seu respectivo terreno e quintal, situado & Rua Carvalho Mota n2 336,
na Vila Motta, na cidade de Braganca Paulista/SP, medindo tudo 10,00 metros de frente, por 25,00 metros de
extensdo da frente aos fundos, de ambos os lados, com a metragem dos fundos igual a da frente, ou seja, 10,00
metros confrontando pela frente com a referida Rua Carvalho Motta, de ambos os lados, e nos fundos com os
vendedores ou sucessores. Matricula n? 30.222 do CRI de Braganga Paulista/SP. ONUS: Consta da referida
matricula n? 30.222, conforme Av. 02 (16/11/2016), PENHORA EXEQUENDA.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 316.249,98 (abril/2025 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetéria dos
Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada a época da alienacéo.

2.1 - DEBITO EXEQUENDO: R$ 108.994,32 (novembro/2017).
3 - VISITACAO: N3o ha visitacdo.

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca come¢a em 24/06/2025 as 10h10min, e termina em 27/06/2025 as 10h10min;
22 Pragca comeca em 27/06/2025 as 10h11min, e termina em 17/07/2025 as 10h10min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso
nas prac¢as ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematagao de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da
Resolugdo n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses,
mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, garantido por caugéio Idénea, quando se tratar de moveis e por
hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imdveis, nas seguintes condigcées: | — Até o inicio do primeiro leildo,
proposta de aquisi¢cdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo, Il — Até o inicio do sequndo leilGo, proposta de
aquisi¢do do bem por valor que ndo seja considerado vil; Ill — As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo
o prazo, modalidade, o indexador de correcdo monetdria e as condigées de pagamento do saldo, prevalecendo a de
maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo unico, Art. 895, §§ 19,
29,72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O prec¢o do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco
do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24

horas da realiza¢do da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da pracga, cada arrematante receberd e-mail com
instrucOes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancgdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de
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sua omissao, inclusive, para a obtencdao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacao da
praga.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucao,
em que se deu a arrematacao. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente
a qualquer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sanc¢Oes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira
emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comiss3o devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, paga
a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria serd a leiloeira Dora Plat (CPF 070.809.068-06),
nao se incluindo no valor do lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacao for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razoes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGA APOS A PUBLICAGCAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas da seguinte forma: Em caso de adjudicacdo a comissdo devida serd de

2% (dois por cento) sobre o valor da avaliacéio e serd paga pelo adjudicante; Em caso de remicdo e acordo a

comissdo devida serd de 2% sobre o valor da avaliacdo e serd pago pelo executado.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o
caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo
de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no
estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area
de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os
atos necessarios para a expedi¢do de carta de arrematacgdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias
serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo
e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da repara¢do do dano na esfera civel - Arts. 186
e 927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacgdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac¢do, ou pela
central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar

acesse www.portalzuk.com.br.
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13 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condicdes estabelecidas neste edital. Aquele
gue se habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praga.

Ficam os executados ANTONIA JUSTINA RIBEIRO LUIZ, seu conjuge, se casada for, ESPOLIO DE OSMAR ROSSI,
representado por sua inventariante e coexecutada VERA LUCIA DELPHINO DE OLIVEIRA, bem como seu conjuge, se
casada for e demais interessados, INTIMADOS das designaces supra, caso nao seja (m) localizado (a) (s) para a
intimacdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 02/06/2015. Dos autos ndo constam recursos ou causas
pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Braganca Paulista, 08
de abril de 2025.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS
JUIZ DE DIREITO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

S.. -P FORO DE B’RAGANQA PAULISTA

* * 12VARA CIVEL

0 FEVEREIRO DE 134 Avenidados Imigrantes, 1501, Forum Waldemar Ferreira, Jardim América
- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail:
bragancalcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0005434-76.2014.8.26.0099
Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - Liquidagdo / Cumprimento / Execucéo
Exequente: Maria Goreti de Oliveira Moraes
Executado: Antonia Justina Ribeiro Luiz e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Simone Rodrigues Valle

Vistos.

1) Acolho as datas designadas para a realizag8o das pracas designadas pela
Leiloeira oficial Dora Plat, JUCESP 744. Assim, para 12 Praca, designo o dia 24/06/2025,
as 10h10min e termina em 27/06/2025 as 10h10min; 22 Praca comeca em 27/06/2025 as
10h11min, e termina em 17/07/2025 as 10h10min. . Intime-se 0 exequente e o executado

interessados através de seus patronos.

2) Observe-se que mesmo Nos casos em gue a parte € beneficiaria da justica

gratuita, o anuncio € a divulgacéo do leildo sdo de exclusiva responsabilidade do leiloeir 0, nos
termos do art. 884, inciso | do CPC e artigos 259, 275 e 277 das Normas de Servico da
Corregedoria Gera de Justica, com redacdo dada pelo Provimento CG 17/2016. Destarte, nos

termos do art. 887, §1° do CPC, intime-se o leiloeiro, via DJE (advs a fls. 386), e em tempo habil,
para que providencie a publicagdo do edital na rede mundial de computadores (82°), com

antecedénciaminimade 5 (cinco) dias antes da data marcada para o leil&o.

3) A comissdo do Leiloeiro serd devida da seguinte forma. Em caso de arrematacéo
serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo a ser paga pelo arrematante; em caso de
adjudicacdo a comissdo devida serd de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliaco e serd paga
pelo adjudicante; Em caso de remicdo e acordo a comissdo devida sera de 2% sobre o valor da
avaliacdo e serd pago pelo executado. Em caso de parcelamento, conforme artigo 895 do CPC, a

proposta devera ser apresntada por escrito, em qualquer hipétese, o sinal sera de 25% (vinte e cinco
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* * 12VARA CIVEL

0 FEVEREIRO DE 134 Avenidados Imigrantes, 1501, Forum Waldemar Ferreira, Jardim América
- CEP 12902-000, Fone: (11) 4034-3414, Braganca Paulista-SP - E-mail:
bragancalcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até trinta meses, garantido por
caucdo ldénea, quando se tratar de méveis e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imovei's, nas seguintes condicoes: | — Até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem
por valor ndo inferior ap da avaliacdo, || — Até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do
bem por valor que ndo seja considerado vil; 11l — As propostas para aquisicdo em prestagoes
indicardo o prazo, modalidade, o indexador de correcéo monetaria e as condicdes de pagamento do
saldo.

4) Se o exequente arrematar 0s bens e for Unico credor, ndo estara obrigado a
exibir o preco, mas, se 0 valor dos bens exceder aos eu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a
custa do exequente (art. 892, § 1° do CPC).

5) Intimem-se as partes, ficando os interessados intimados através dos respectivos
advogados, via DJE. N&o tendo constituido deverd ser intimado por carta registrada, mandado ou
pelo edital (art. 889, | do CPC).

6) O autor devera antecipar a diligéncia paraintimacéo dos devedores.

7) E vedado aos Senhores Depositérios criarem embaracos a visitagdo dos bens
sob sua guarda, sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso IV do CPC/2015, ficando desde logo,

autorizado, o uso de forca policial, se necessério.

8) Assinado, o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo Leiloeiro, aarrematacdo serd
considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que venham a ser julgados procedentes os
embargos do executado ou acdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a

possibilidade de reparacéo pel os prejuizos sofridos (art. 903 "caput” do CPC).

Intime-se.
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Braganca Paulista, 15 de abril de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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