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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas dos DIREITOS DO FIDUCIANTE que recaem sobre o bem imével e para intimag¢do dos executados
DANIEL RAMASAUSKAS (CPF: 178.169.468-05), seu conjuge e coexecutada ANDREA THOMAZ RAMASAUSKAS (CPF:
131.923.588-31), do credor fiduciario BANCO BRADESCO S/A (CNPJ: 60.746.948/0001-12), bem como dos credores
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICOS - SF (CNPJ: 46.392.130/0003-80),
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO (CNPJ: 46.395.000/0001-39), e demais interessados, expedido na Acdo de
Cobranca de Condominio, ora em fase de Cumprimento de Sentenca, Processo n? 1043181-43.2014.8.26.0002 — Ordem
n2 3411/2014, em tramite na 52 Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro/SP, requerida por CONDOMINIO EDIFiCIO
ALDO BONADEI (CNPJ: 69.101.715/0001-37).

A Dra. Marina San Juan Melo, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER
que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS DO FIDUCIANTE que recaem sobre o Apartamento n° 12, localizado no 12
andar ou 42 pavimento do Edificio Aldo Bonadei, situado a Rua Alcantarilla n® 150, e Rua José Ramon Urtiza, na Vila
Andrade, 292 Subdistrito - Santo Amaro, com a area Util ou privativa real de 146,070 m? e a area comum real de
194,924 m?, nestas ja inclusas as correspondentes a 03 vagas indeterminadas na garagem coletiva, para a guarda de
igual nimero de veiculos de passeio, e a 01 depdsito indeterminado, localizados nos 22 e 12 subsolos, perfazendo a
area total real de 340,994 m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 4,6901% no terreno condominial. Referido
edificio foi submetido ao regime de condominio conforme o registro n° 6 feito na matricula n° 234.704. Contribuinte
n2 301.046.0071.0 (Conforme Av. 13). Matricula n2 252.690 do 112 CRI da Capital/SP. BENFEITORIAS: Conforme
consta no laudo de avaliacdo de fls. 109/112, o referido encontra-se situado na Rua Alcantarilla, n® 150 e Rua José
Ramon Urtiza, Vila Andrade, SGo Paulo/SP. O apartamento é composto de 04 (quatro) dormitérios, sendo 02 (duas)
suites, 01 (um) banheiro no corredor, sala, lavabo, lareira, cozinha, quarto e banheiro de empregada. O imdvel possui
ainda 03 (trés) vagas de garagem, tem a idade aparente de 25 anos e seu estado de conservacdo encontra-se entre
reqular e necessitando de reparos simples. ONUS: Constam da referida matricula n2 252690, conforme R. 15
(14/06/2011), ALIENACAO FIDUCIARIA em favor de BANCO BRADESCO S/A. Av. 16 (19/09/2017), PENHORA
EXEQUENDA. Av. 17 (26/02/2021), PENHORA em favor da SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E
DESENVOLVIMENTO ECONOMICOS - SF, Processo n® 1610347-91.2016.8.26.0090, Vara das Execugbes Fiscais
Municipais do Foro de Vergueiro da Capital/SP. Av. 18 (31/05/2021), PENHORA em favor da SECRETARIA MUNICIPAL
DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICOS - SF, Processo n? 1582192-15.2015.8.26.0090, Vara das
Execucdes Fiscais Municipais do Foro de Vergueiro da Capital/SP.

OBS": Constam Débitos de IPTU no valor de RS 3.971,24 e Divida Ativa no valor de RS 258.216,40, totalizando RS
262.187,64 (até 12/06/2025).

OBS2: Conforme constam as fls. 829/833 dos autos, o credor fiducidrio Banco Bradesco S/A, informa que sobre o
referido imével possui o débito de RS 642.378,52 (atualizado até 02/08/2023).

OBS3: Conforme decisdo da Magistrada (fls. 39/41 dos autos), o bem foi constrito na integralidade, sob o fundamento
in verbis: Registre-se que as despesas condominiais vinculam-se a prdpria coisa e, sendo espécie peculiar de énus real,
gravam a unidade condominial, eis que a lei lhe confere poder de sequela. Conquanto o imével em debate tenha sido
objeto de alienacgdo fiducidria em favor do Banco Bradesco S/A (Lei n° 9.514/97), portanto, detentor da propriedade
resoluvel, tal 6nus ndo afasta a possibilidade de penhora. Tratando-se de divida proveniente de despesas
condominiais, que constituem obriga¢des "propter rem", a execugdo de débitos oriundos do imdvel alcanga o préprio
bem. Enfim, a divida estd garantida pela unidade condominial, independentemente de quem detenha a titularidade.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 1.077.461,67 (junho/2025 - Conforme Caélculo de Atualizagdo Monetaria
dos Débitos Judiciais do TISP), que sera atualizada a época da alienacgao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 733.989,12 (outubro/2023 — Conforme fls. 842/844 dos autos).
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4 - VISITAGAO: N3o h visitagdo.

5 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 01/08/2025 as 10h30min, e termina em 06/08/2025 as 10h30min;
22 Praca comeca em 06/08/2025 as 10h31min, e termina em 27/08/2025 as 10h30min.

6 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliacdo (22 Praga). O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestacGes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avalia¢do; (i) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja
inferior a 60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de imével de
incapaz. Os interessados em adquirir o bem em prestacdes deverdo apresentar, por escrito até o inicio do sequndo
leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja vil. A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantido por caugdo idénea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se
tratar de imodveis. As propostas para aquisicdo em presta¢ées indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de
corregdo monetdria e as condigées de pagamento do saldo.

7 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco
do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas

da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante receberd e-mail com
instrucdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sanc¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do arrematante,
a execucado do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execugdo, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

8 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualguer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobrancga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

9 - COMISSAO DA LEILOEIRA - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacg3o, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo
se incluindo no valor do lango (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinagao judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

10 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.
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11 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematagdo, o crédito do exequente no processo em
epigrafe, por sua natureza "propter rem", tera preferéncia sobre os demais, sendo o débito atualizado, acrescido das
parcelas vincendas até a realiza¢cdo da alienagdo (Art. 323, Art. 908, §§ 12 e 22 do CPC e Art. 130, paragrafo Unico do
CTN), e caso o valor de arremate nao seja suficiente para quitacdo dos débitos de condominio, a diferenca sera de
responsabilidade do arrematante nos termos do Art. 1.345 do CC. Conforme deciséo de fls. 846/847: O arrematante
somente ndo serd responsdvel por débito de IPTU anterior a arrematacdo, conforme o artigo 130, pardgrafo unico,
do Cddigo Tributdrio Nacional, podendo pleitear certiddo, bem como valores referentes a hipoteca, podendo pedir
seu _cancelamento e devendo arcar tdo somente com as despesas cartordrias para alteracdo da matricula. O

arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, ou seja, se o lanco ndo cobrir o débito

condominial exequendo, o saldo - relativo as parcelas vencidas - é de inteira responsabilidade do arrematante, que

poderd, inclusive, a pedido do condominio credor, ingressar nos autos como polo passivo. Em se tratando de divida

de condominio de obrigacdo 'propter rem', deverd constar do edital de praca a existéncia de énus incidente sobre o

imdvel, hipdtese na qual, o arrematante serd o responsdvel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas,

ainda que estas sejam anteriores a arrematacéo, admitindo-se, inclusive, a sucesséo processual do antigo executado
pelo_arrematante. Nesse sentido: "AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA. COTAS CONDOMINIAIS. OBRIGACAO PROPTER REM.
RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE. RESSALVA NO EDITAL. SUCESSAO NO POLO PASSIVO DO FEITO EXECUTIVO.
POSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, "em se tratando a
divida de condominio de obrigacdéio 'propter rem', constando do edital de praca a existéncia de 6nus incidente sobre

o0 imaovel, o arrematante é responsdvel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda que estas sejam

anteriores a arrematacdo, admitindo-se, inclusive, a sucessdo processual do antigo executado pelo arrematante"
(REsp 1.672.508/SP, Rel. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 25/06/2019, DJe
01/08/2019). O bem sera alienado em cardter ad corpus e no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a

verificacdo de documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do arrematante, bem como de
eventual regularizacdo que se faca necessdria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo,
registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput",
§§ 12 e 22 Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso
de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais
cabiveis.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacgdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematag¢do judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.

14 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.

15 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arremata¢do ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematac¢do do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
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efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢des deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagao comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagao, em igualdade de condi¢cdes dos demais
licitantes.

Ficam os executados DANIEL RAMASAUSKAS, seu conjuge e coexecutada ANDREA THOMAZ RAMASAUSKAS, o credor
fiducidrio BANCO BRADESCO S/A, bem como os credores SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO
ECONOMICOS - SF, PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra,
caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimag&o pessoal, bem como da Penhora realizada em 14/05/2017. Dos autos
ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na
forma da lei. Sao Paulo, 17 de junho de 2025.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

MARINA SAN JUAN MELO
JUIZA DE DIREITO
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