LEILAO DE IMOVEIS RODOBENS - 23/07/2025

Anexo |

LOTE 001 GUARUJA/SP - Casa, situada na Rua Braganca, n2 766, Lote 8-A da Quadra 17, Parque Enseada
(Mar e Céu). Area terreno: 354,58m?, Area construida estimada: 199,50m?2. Matricula 1.698 do Rl Local. Obs.
Area construida pendente de averbacdo no RI. Regularizagdo e encargos perante os érgdos competentes da
divergéncia da area construida langada no IPTU, com a apurada no local e averbada no RI, correrao por conta
do comprador. Imével ocupado. Desocupacdo por conta do adquirente. Lance Inicial: R$ 389.900,00

LOTE 002 DRACENA/SP - Terreno, situado na Rua 01, s/n°, Lote 21 da Quadra 02, Royal Residence. Area
terreno: 239,75m2. Matricula 35.796 do Rl local. Obs. Consta averbada nas Av’s 8 e 13 da referida matricula,
ajuizamento de execuc¢do. Imdvel desocupado. Lance inicial: R$ 59.000,00

LOTE 003 PORTO ALEGRE/RS - Casa, situada na Rua Sylvio Sanson (esquina com a Rua Engenheiro Sadi
Castro), n? 203, Lote 36 da Quadra F-1, Sarandi. Area terreno: 275,00m?, Area construida estimada:
183,00m?2. Matricula 29.461 do 6° RI Local. Obs. Consta averbada na Av.6 da referida matricula, Existéncia de
Acdao. Constam Acgdes, Processos n°s 5005911-84.2016.8.21.0001 e 5008168-10.2022.8.21.5001. A
vendedora responde pelo resultado nos termos do edital. Area construida pendente de averbac3o no RI.
Regularizacdo e encargos perante os érgaos competentes da divergéncia da drea construida langcada no IPTU,
com a apurada no local e averbada no Rl, correrdao por conta do comprador. Imével ocupado. Desocupacgado
por conta do adquirente. Lance Inicial: R$ 399.000,00

LOTE 004 PAULISTA/PE - Casa n2 02, localizada no Residencial Privé Ilha das Gaivotas, situado na Avenida
Doutor Claudio José Gueiros Leite, n2 10170, Maria Farinha. Area privativa: 122,50m?, Area total: 157,67m>.
Matricula 3.733 do 2° Rl local. Obs.: Pendente de averbagdo dos leildes negativos, que sera providenciado
pelo vendedor sem prazo determinado. Imével ocupado. Desocupagdo por conta do adquirente. Lance
Inicial: R$ 209.900,00

LOTE 005 ALMIRANTE TAMANDARE/PR - Casa (unidade) n2 03, localizada no Condominio Residencial Silva,
situado na Rua Joaquim Nabuco, n® 510, Lamenha Grande. Area terreno: 177,80m?, Area construida:
67,86m2. Matricula 18.303 do Rl local. Obs.: Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que serd
providenciado pelo vendedor sem prazo determinado. Imdvel ocupado. Desocupacdo por conta do
adquirente. Lance Inicial: R$ 189.000,00

LOTE 006 ITAPETININGA/SP - Terreno, situado na Rua Antdnio Santoni, s/n°, Lote 12 da Quadra 14, Jardim
Fogaca. Area Terreno: 270,00m?2. Matricula 17.987 do Rl Local. Obs.: Pendente de averbacdo dos leildes
negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo determinado. Imdvel desocupado. Lance Inicial:
R$ 115.000,00

LOTE 007 CATANDUVA/SP - Casa, situada na Avenida Miguel Calil, n2 545, Lote 05 da Quadra P, Parque
Residencial Paraiso. Area terreno: 325,00m?2, Area construida: 207,99m?2. Matricula 27.061 do 1° Rl Local.
Obs. Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. Imdvel ocupado. Desocupagdo por conta do adquirente. Lance Inicial: RS 399.000,00

LOTE 008 HERVAL D' OESTE/SC - Terreno, situado na Rua Giacomina Thereza Hardt, s/n°, Lote 01 da Quadra
F, Loteamento Germanica, Sdo Vicente. Area Terreno: 569,94m2. Matricula 7.683 do Rl Local. Obs.: Pendente
de averbacdo dos leildes negativos, que serd providenciado pelo vendedor sem prazo determinado. Imével
desocupado. Lance Inicial: R$ 149.000,00



EDITAL DE LEILAO

RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, inscrita no CNPJ sob n° 51.855.716/0001-01, com sede em
S30 José do Rio Preto/SP, BANCO RODOBENS S/A, inscrito no CNPJ sob n° 33.603.457/0001-40, com sede
em S3o Paulo/SP, e LUIZA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
60.250.776/0001-91, com sede em Franca/SP, doravante denominados simplesmente VENDEDORES, tornam
publico, que venderdao em leildo do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", os imdveis de sua propriedade,
relacionados no Anexo |, parte integrante deste Edital.

O leildo serd regido pelas normas e disposi¢cdes, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de Direito
Privado.

O leildo terd inicio a partir da data da liberagdo dos imdveis no site www.portalzuk.com.br, para envio de
lances on-line, encerrando-se no dia 23/07/2025, a partir das 14:00 horas e sera realizado na Rua Minas
Gerais, 316 — Cj 62 - Higiendpolis, Sdo Paulo/SP e estard a cargo da Leiloeira Oficial, Sra. Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n¢ 744,

1. OBJETO

1.1. Alienagao dos Imoveis relacionados no Anexo |, parte integrante deste Edital.

2. CONDICOES DE VENDA

2.1. Os lances serdo ofertados em moeda nacional, obedecidas as condi¢des deste Edital.

2.2. Os Iméveis aqui anunciados, de propriedade dos VENDEDORES, serdo vendidos por intermédio do
leiloeiro um a um, a quem maior lance oferecer, desde que observado o valor minimo para venda,
reservando-se aos VENDEDORES, o direito de liberar ou ndo o imdvel, pelo maior preco alcangado, partindo
do lance inicial estabelecido, de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro.

2.3. Ahomologacdo da venda, fica condicionada a exclusivo critério dos VENDEDORES. O valor atribuido para
o lance inicial do lote, ndo necessariamente é o preco minimo de venda. Os VENDEDORES, irdo analisar a
maior oferta recebida pelo lote, e, em até 10 (dez) dias Uteis, apds o término do leildo, anunciardo a decisdo.

2.4. Fica reservado aos VENDEDORES o direito de retirar, aprovar excegdes ou reunir os imdveis em lotes, a
seu exclusivo critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro Oficial.

2.5. Os imdveis integrantes do leildo serdo alienados em carater “Ad Corpus” e no estado em que se
encontram, inclusive no tocante a eventuais, acdes judiciais, ocupantes, locatdrios e posseiros, sendo que as
areas mencionadas nos editais, catdlogos e outros veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas,
ndo podendo o COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condi¢Oes, caracteristicas e estado de
conservagao, devendo o COMPRADOR examinar os imédveis antes do leildo, nas hipéteses em que esta
verificacdo for possivel e cientificar-se de todas as circunstancias que os envolvem. Importante destacar que
é desde ja de conhecimento e concordancia do COMPRADOR de imdvel alienado na condicdo de ocupado,
gue o adquire sem té-lo conhecido e nas condi¢cbes em que estiver a época em que |he for possibilitada a
ocupacdo nada tendo a reclamar a esse respeito.

2.6. As vendas sdao operadas na modalidade ad corpus, motivo pela qual os VENDEDORES ndo se
responsabilizam por quaisquer irregularidades que porventura possam existir, seja por divergéncia de dreas,
mudanca no compartimento interno, averbacao de benfeitoria, estado de conservacao, localizacdo, situagdo
fiscal e ocupag¢do do imével arrematado.

2.7. Os VENDEDORES ndo sao responsaveis pelo levantamento de eventual restricdo imposta por lei de
zoneamento e uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA, e ainda, das obrigacdes e dos direitos
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decorrentes das convencdes e especificagdes de condominio, quando houver, cabendo ao COMPRADOR
obter informacgdes atinentes, e se necessdrio for, adotar as medidas necessdrias a expedicdo de alvaras,
atestados e demais documentos nos competentes 6rgdos publicos/autarquias.

2.8. Os VENDEDORES nao respondem pelos débitos dos iméveis ndo apurados junto ao INSS com construgdo
em andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no Registro de Imdveis competente,
bem como quaisquer outros 6nus, cuja providéncia e encargos para a regularizacdo serdo assumidos
integralmente pelo COMPRADOR, ficando também os VENDEDORES desobrigados para todos os fins e efeitos
de direito, de todos os atos que visam a sua regularizacao.

2.8.1. As empresas VENDEDORAS se responsabilizam pelo pagamento dos débitos incidentes sobre o imdvel,
referentes a IPTU e Condominio até a data do leildo, salvo meng¢do expressa na descri¢cdo do lote especifico.

2.9. Na hipdtese de o imédvel arrematado estar ocupado ou locado, o COMPRADOR assume total
responsabilidade no tocante a sua desocupagao, assim como suas respectivas despesas.

2.10. O COMPRADOR assinara, no ato da arrematacao, Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Imével. Para tanto, devera estar munido dos seguintes documentos:

2.10.1. O COMPRADOR Pessoa Fisica devera apresentar e fornecer cépias dos seguintes documentos: (i)
RG/RNE, (ii) CPF/MF, (iii) Certiddo de Casamento e pacto se houver, (iv)JComprovante de Residéncia (conta
de 4dgua, luz ou telefone). Deverdo ser apresentados também os documentos dos cdnjuges. Caso o comprador
seja estrangeiro, devera ter permanéncia legal e definitiva no Pais.

2.10.2 O COMPRADOR Pessoa Juridica devera apresentar e fornecer cépias autenticadas dos seguintes
documentos: (i) Cartdo do CNPJ, (ii) Estatuto/Contrato Social e respectivas alterag¢des, (iii) a Documentagdo
dos representantes legais da empresa (RG e CPF/MF) e prova de representagio.

2.10.3. Na hipdtese de representacdo por terceiro (arrematacdo por procuragdo), devera ser apresentado
Instrumento Publico de Procuragdo, tanto de pessoa fisica quanto de juridica. A procuragdo deverd ser
lavrada por instrumento publico, ou seja, lavrada em tabelionato de notas, constando poderes expressos
para compra de imdveis.

2.10.4. Os menores de 18 anos, ndo poderdao adquirir algum imdvel, ao ndo ser que se emancipados ou
assistidos/ representados por seu representante legal, e sé podera efetuar a compra através da opc¢do 1, A
VISTA.

2.11. Os pagamentos somente serdo aceitos através de transferéncia bancaria disponivel/TED junto a conta
corrente de titularidade dos VENDEDORES, a constar no Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra.

2.12. Os valores apresentados no site ndo sao os valores minimos de Leildo, e sim, serdo vendidos como
"Condicional" para aprovacao das Empresas VENDEDORAS.

3. CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1. A Vista SEM DESCONTO. Para os imdveis arrematados, o pagamento sera feito mediante deposito via
TED em até 24 horas, contados da data da aprovacdo da venda, para conta dos VENDEDORES e leiloeiro
oficial.

3.2. Parcelamento: Sinal 20% + saldo em 12 parcelas sem juros e corregao.



3.3. O COMPRADOR pagara a vista a importancia do valor do arremate, aos VENDEDORES. As hipdteses de
retencdo do sinal em caso de rescisdo dos Compromissos de Compra e Venda firmados por ocasido da
arrematacdo estardo contempladas nos respectivos instrumentos.

3.4. Os imédveis que tenham suas dividas declaradas no Anexo | deste Edital, somente poderdo ser adquiridos
através da opcdo 1, A VISTA, sendo certo que, em caso de aquisicdo dos imdveis em questdo, os
COMPRADORES assumirdo integralmente a responsabilidade pelo pagamento de todas as dividas incidentes
sobre o imével junto aos érgdos e instituicGes competentes, exonerando-se os VENDEDORES de qualquer
responsabilidade quanto a tais dividas.

4. COMISSAO DO LEILOEIRO

4.1. Em todos os casos, qualquer que seja a op¢ao de pagamento escolhida, caberd ao COMPRADOR pagar
ao Leiloeiro, no ato do arremate e em pagamento separado, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagao (sobre valor cheio, sem o desconto de 3% para os casos a vista), a titulo de
comissao.

4.2. A comissdo devida ao Leiloeiro ndo esta inclusa no valor do lance ou da proposta escrita.

4.3. 0 COMPRADOR fica ciente que a Comissao do Leiloeiro é considerada liquida e certa, em forma de custas,
ndo cabendo devolugdo parcial ou integral da referida comissao, exceto se a venda nao for concretizada por
razoes de cancelamento por parte dos VENDEDORES.

5. FORMALIZAGAO

5.1. A alienacdo dos imodveis relacionados no Anexo | serd formalizada: (i) mediante a lavratura de Escritura
Definitiva de Venda e Compra, para o COMPRADOR cujo pagamento for feito a vista,

5.2. No dia do Leildo, apds a arrematacao, em até 5 dias, as partes firmardo Compromisso de Compra e
Venda, com o intuito de formalizar o negécio até que sejam adotadas todas as providéncias cabiveis para a
lavratura da escritura definitiva.

5.3. O competente Instrumento Aquisitivo serd firmado com o COMPRADOR, cujo nome constar da Ata e
Recibo de Arrematacdo, sendo somente admitida sua substituicdo, por cessdao de direitos, na forma da lei,
com prévia analise e aprovacgado por parte dos VENDEDORES.

5.4. Ressalvada a hipdtese, de constar do Anexo |, informacdo divergente e/ou incompativel, no ato da
lavratura do Instrumento Aquisitivo de Venda e Compra os VENDEDORES obrigam-se a fornecer ao
COMPRADOR ficha da matricula ou transcricdo do imdvel atualizada e com negativa de 6nus e alienacdes se
for o caso, comprovante de pagamento da ultima parcela do IPTU, se for o caso, sob sua responsabilidade,
certiddo de quitacdo do condominio, se for o caso, Certiddo Negativa de Débito ou Positiva com Efeitos de
Negativa, junto ao INSS e Certiddo de Quitagdo de Tributos Federais, administrados pela Secretaria da Receita
Federal.

5.5. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessdrias a transferéncia
ou a regularizacdo do imdvel, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI, taxas, alvaras, certidGes, escrituras,
inclusive de rerratificacdo, emolumentos cartorarios, registros, averbacoes, desmembramentos.

5.6. As despesas relativas as custas processuais e com honorarios advocaticios relativas ao custeio dos
processos cabiveis para desocupacao dos imdveis que ainda se encontram ocupados, ou para os que ja foram
desocupados por forca de decisdo liminar, com processo ainda em andamento, correrdo por conta do
COMPRADOR arrematante.



5.7. As minutas de escrituras, e/ou dos demais instrumentos receberdo as alteragdes, que eventualmente
se facam necessdrias, a sua adequacao aos termos e condi¢cGes deste Edital, e as que vierem a ser fixadas em
normas Municipais, Estaduais ou Federais, aplicaveis a espécie.

5.8. Independentemente da data em que for formalizada a transmissdo da posse do Imdvel, e
independentemente do efetivo ingresso do COMPRADOR no Imdvel arrematado, serd de integral
responsabilidade do COMPRADOR, o pagamento de todos os impostos, taxas e despesas de condominio, que
incidem ou venham a incidir sobre o Imével arrematado, a partir da data em que o Leildo foi realizado, ainda
gue tais débitos estejam lancados em nome dos VENDEDORES ou de terceiros. Sera, ainda, responsabilidade
do COMPRADOR, a atualiza¢do dos registros relativos ao imével, nos competentes érgaos da administracdo
e concessionadrias de servicos publicos.

5.9. No caso de sustados os cheques dados em pagamento e/ou forem devolvidos por insuficiéncia de fundos,
além de ficar desfeita a venda, pagara o arrematante 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematacéo
gue sera cobrado, por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos do Art. 585, Inciso |l do Cddigo
de Processo Civil, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e
lucros cessantes, do Processo Criminal (Art. 171, Inciso VI, do Cédigo Penal) e do Art. 580 do Cddigo do
Processo Civil.

5.10. Os VENDEDORES a seu critério irdo escolher o tabelido e o cartério para lavrar as escrituras dos imdveis,
em hipdtese alguma o COMPRADOR podera indicar o escrevente, tabelido ou cartério para esse tipo de
servico. As escrituras de venda serdo lavradas em até 60 (sessenta) dias a contar do pagamento do imével
(para os casos onde a matricula esteja com as devidas averbacdes de leilGes negativos da lei).

6. EVICCAO DE DIREITOS

6.1. Sobre os imdveis poderado existir agdes judiciais ainda em andamento discutindo os direitos aquisitivos,
motivo pelo qual o COMPRADOR desde ja apresenta concordancia e ciéncia do andamento juridico de cada
caso.

6.2. Os comitentes VENDEDORES responderdo, em regra, pela evic¢ao de direitos, no caso de surgir decisao
judicial definitiva, transitada em julgado, anulando o titulo aquisitivo dos VENDEDORES, nos termos do art.
448 do Cadigo Civil. A responsabilidade dos VENDEDORES pela evicgdo, serd limitada a devolugdo dos valores
efetivamente pagos pelos arrematantes, inclusive tributos, taxas, custas e emolumentos cartoérios, acrescidos
pelo IGP-M/FGV.

7. DISPOSICOES GERAIS

7.1. INADIMPLENCIA - O n3o pagamento do prego do imdvel arrematado, da comissdo do Leiloeiro e da taxa
de administracdo, no prazo de 03 (trés) dias Uteis a contar do encerramento do leildo/data da liberacdo do
lance condicional, configurarad desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante, ficando este
obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento), além do valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do lance ou proposta efetuada, destinado ao pagamento de eventuais
despesas incorridas e a empresa comitente. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito (Conta) para a
cobranca de tais valores, encaminhando a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucao prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32. O Leiloeiro Oficial podera, nesta hipotese, solicitar
a inclusdo dos dados cadastrais do arrematante junto aos 6rgdos de protec¢do ao crédito.

7.2. O arrematante que ndo efetuar o pagamento do pre¢o do imdvel arrematado, da comissao do Leiloeiro
e da taxa de administracdo, no prazo acima estipulado (03 dias uteis), ndo serd admitido a participar de
qualquer outro leildo divulgado no SITE www.portalzuk.com.br, pelo que seu cadastro ficard bloqueado. Caso



http://www.portalzuk.com.br/

sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro bloqueado, os mesmos serdo igualmente
bloqueados.

7.3. O interessado em participar do certame devera analisar cuidadosamente os elementos inerentes a este
leildo, de forma que sejam elucidadas eventuais duvidas, antes da apresentac¢do dos lances. Ao concorrer no
Leildo, na aquisicdo do imdvel por meio do presente Leildo, ficara caracterizada a aceitacdo pelo interessado
de todas as condicdes estipuladas neste Edital e também, nas minutas dos Instrumentos Particulares de
Promessa de Venda e Compra a vista.

7.4. Na hipétese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual
valor do arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizagdo da escritura do imdvel/instrumento
particular, perderd em proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores
ja pagos até o momento da desisténcia, e 5% referente a comissdo; devendo esse valor ser pago no prazo de
2 (dois) dias, apds a comunicac¢do de desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo
alegado para o rompimento do negdcio e tal verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos
decorrentes da disponibilidade do imdvel para o Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O
Arrematante/Comprador perdera todos os direitos relacionados a compra efetuada, e o imdvel ficard
liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.

7.5. Apds a formalizagdo do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de
desfazimento do negdcio serd aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em
lei, conforme o caso.

7.6. Observada a hipdtese de o imdvel estar ocupado, a posse indireta sera transmitida ao arrematante
qguando do registro, no competente Cartdrio de Registro de Iméveis, da Escritura de Compra e Venda.

7.7. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, relativas a eventuais pendéncias ou 6nus
administrativos ou judiciais necessarios para a liberagdo ou desocupacdo dos imdveis correrdo por conta do
COMPRADOR.

7.8. Complementa o presente edital, para todos os fins e efeitos de direito, o encarte publicitario do referido
leildo, publicado no site www.portalzuk.com.br, onde consta as Condi¢des de Venda dos VENDEDORES e a
Descricdo dos Lotes, o qual devera o potencial arrematante tomar conhecimento prévio ao leildo.

7.9. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usudrio é responsavel por todas as ofertas
registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma
hipdtese.

7.10. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser solicitados por escrito, via e-mail
contato@portalzuk.com.br, ou pelo Whatsapp: (11) 99514-0467, em até 3 (trés) dias Uteis, antes da data de
realizacdo do leildo ou consulte o site www.portalzuk.com.br, atualizado diariamente.

7.11. Este edital sera regido pela legislacdao brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da
Cidade de S3do Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu
cumprimento.

7.12. As demais condicdes, obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com
as alteracdes introduzidas pelo Decreto n.2 22.427 de 1.2 de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de
Leiloeiro Oficial.
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