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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0004723-81.2003.8.26.0091

Classe: Assunto: Procedimento Comum Civel - Indenizagdo por Dano Moral
Autor: Raquel de Oliveira Machado

Requerido: Lidiane Machado Monteiro

Justica Gratuita
EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Praca de bem imével e para intimagdo da executada LIDIANE MACHADO
MONTEIRO (CPF:185.778.628-95), seu conjuge se casada for, os compromissarios vendedores
OSCAR PERES e sua mulher PENINA NOGUEIRA PERES, ADEMIR PERES, seu conjuge se
casado for, BENEDITO CARLOS NOGUEIRA, seu conjuge se casado for, RANULPHO
NOGUEIRA e sua mulher ERCILIA COUTINHO NOGUEIRA, ESTHER NOGUEIRA
ADLUNG, seu conjuge se casada for, ADERBAL CARLOS NOGUEIRA e sua mulher MARIA
FERNANDES NOGUEIRA, DIMAS CARLOS NOGUEIRA, seu cbnjuge se casado for, LUIS
ALVES FIRMIMO e sua mulher GENI NOGUEIRA FIRMINO, ALCIDES CARDOSO DA
SILVA e suamulher ZILA NOGUEIRA DA SILVA, os compromissérios compradores ANTONIO
SYLVIO VIEIRA DE OLIVEIRA (CPF: 010.754.628-00) e sua mulher MARIA ISABEL SARNO
DE OLIVEIRA (CPF: 432.610.868-15), a credora PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS
CRUZES (CNPJ 46.523.270/0001-88) e demais interessados, expedido nos autos da Acdo de
Procedimento Comum, Processo n° 0004723-81.2003.8.26.0091, em tramite na 22 VARA DA
FAMILIA E SUCESSOES DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZESSP, requerida por
RAQUEL DE OLIVEIRA MACHADO (CPF: 039.293.628-30).

O Dr. ROBSON BARBOSA LIMA, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art.
881, § 1°do CPC, FAZ SABER que levara a praga 0 bem abaixo descrito, por meio de leil&o eletrénico
conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma el etronica
(www.portal zuk.com.br), nas condicdes seguintes:

1- DESCRIQAO DO IMOVEL - DIREITOS QUE A EXECUTADA POSSUI DECORRENTES
DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA - Um Terreno com frente para a Rua Manoel
Bandeira n°® 192, designado para efeitos de localizagdo como lote n® "04-C" (desmembrado do lote n°
04), da quadra "G", do loteamento denominado "Parque Residencial do Itapeti”, situado no perimetro
urbano deste Municipio e Comarca de Mogi das Cruzes/SP, que assim se descreve: mede 18,00 metros
de frente para a Rua Manodl Bandeira; no lado direito, de quem da citada via pUblica o olha, mede
29,80 metros e confronta com o lote n° 05; no lado esguerdo, seguindo a mesma orientagdo, mede
29,80 metros e confronta com o lote n° 04-B (matricula n° 86.036, desta Serventia), e, nos fundos,
mede 18,00 metros e confronta com o lote n° 07, encerrando a &rea de 536,40m2. Contribuinte n°
40.007.004-2. Matricula n° 86.037 do 2° CRI de Mogi das Cruzes/SP. ONUS: Constam da referida
matricula n® 86.037, conforme Av.01 (27/05/2015) averbacdo para constar penhora do imével em favor
da PrefeituraMunicipal de Mogi das Cruzes, Processo n° 8.709/91 do Anexo das Fazendas da Comarca
de Mogi das Cruzes/SP. Av.02 (27/05/2015) averbacdo para constar penhora do imével em favor da
Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, Processo n° 3.186/93 do Anexo das Fazendas da Comarca de
Mogi das Cruzes/SP. Av.04 (20/07/2016) averbacdo para constar a existéncia da referida Acdo de
Procedimento Comum - Indenizagdo por Dano Moral. Av.05 (20/01/2020) averbac8o para constar
penhora exequenda.

OBS!: Conforme Laudo de Avaliagdo de 629/656 dos autos, o terreno estd localiza & Rua Manoel
Bandeira n° 192, no loteamento denominado Parque Residencial do Itapeti, perimetro urbano da
Comarca e Municipio de Mogi das Cruzes/SP, no qual existe uma edificagdo considerada principal,
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habitavel, composto de 02(dois) dormitérios, cozinha conjugada, 1(hum) banheiro, com 02(dois)
varandas frente e fundos; sendo varanda dos fundos conjugada com a é&rea de servico, resultando com
area aproximadamente em 70,61m2,

OB&: Eventual necessidade de regularizacdo da construcdo junto a Prefeitura e/ou Cartério de
Registros de Imdveis local, sera de responsabilidade do arrematante.

VISITACAO: N&o ha visitagio.
2-AVALIACAO DO IMOVEL - R$ 355.000,00 (novembr o de 2024 - fls. 943/961).

AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL R$ 368.441,21 (maio/2025 - Conforme Célculo de
Atualizacdo Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(do) atudizada a época da
alienacéo.

3-DEBITO EXEQUENDO - R$ 367.589,81 (maio/2024).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 01/08/2025 as 11h10min, e termina em
04/08/2025 as 11h10min; 22 Praca comega em 04/08/2025 as 11h11min, e termina em 25/08/2025
as 11h10min.

5- CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aguele que der lance igual ou superior
ao valor de avaliagdo (12 Praga) ou agquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da
avaliagdo (22 Praga). Caso nas pragas hdo haja lance para pagamento a vista, seréo admitidas propostas
escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos
termos do Art. 22, parégrafo Unico da Resolugdo n° 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25%
do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJSP,
prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciagdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891,
parégrafo Unico, Art. 895, 88 1°, 2°, 7° e 8° do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000
do TYSP).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) dever&(8o) ser depositado(s) através de
guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https.//portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante recebera e-mail
com instrucdes para deposito (Art. 884, 1V do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou 0 pagamento de sua comissdo, 0
leilloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores,
para que sejam submetidos & apreciacdo judicia, sem prejuizo da aplicagdo de sangdo prevista no art.
897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os
Onus e implicagdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para a realizagdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematagcdo ou promover em face do
arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da
execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de fata de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por
cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sancdes aplicadas pelo MM. Juizo
da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista
no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, dém da inclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao
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crédito.

8- COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a) beneficidrio(a) sera o(a)
leiloeiro(a) Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lanco (886, |1 do CPC e 266
NSCGJ).

A comissdo do lelloeiro, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, savo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacado judicial, ou por razbes alheias a vontade do arrematante e,
deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICAQAO DO EDITAL -
Nos termos do Art. 7° 8§ 3° da Resolugdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m)
cancel ada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital, especialmente em raz&o de acordo entre as partes
ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que seréo
pagas pela parte requerida ou aguela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGAQC)ES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e
laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto
da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130,
paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se encontra, sendo a
verificacdo de documental, de gravames/credores e de &rea de responsabilidade do arrematante, que
serd responsavel por eventua regularizacdo que se faga necessaria. Os atos necessarios para a
expedi¢cdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissio na posse e demais providéncias seréo de
responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os vaores de
avaliagdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal
informacéo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas |egais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera
civel - Arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cadigo Penal:
Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente
ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena -
detencdo, de 2 (dois) mesesa 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acdo, ou pela centrda de aendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e€/ou e-mall:
contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverfio se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da 2% Praga,
observadas a condigBes estabelecidas neste edita. Aquele que se habilitar para a 13 estara
automati camente habilitado paraa 22 Praga.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-4 entre eles &
licitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacéo ao conjuge, o companheiro, o
descendente ou 0 ascendente do executado, nessa ordem, em igual dade de condic¢des (CPC, art. 892, §
29). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietério ou conjuge ndo executado possuem
preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigdes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o
direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma,
solicitar habilitagdo no leildo respectivo e expressamente informar a leiloeira de sua pretensdo. A
manifestacdo de interesse e aceite das condigdes deve ser feito por preenchimento do termo
disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagcdo comprobatéria requerida e
remetida para 0 e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de
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antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o
leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leilléo para pleitear a preferéncia na
arrematacdo, em igualdade de condic¢des dos demais licitantes.

Ficam os executados LIDIANE MACHADO MONTEIRO, seu cOnjuge se casada for, os
compromissarios vendedores OSCAR PERES e sua mulher PENINA NOGUEIRA PERES, ADEMIR
PERES, seu conjuge se casado for, BENEDITO CARLOS NOGUEIRA, seu conjuge se casado for,
RANULPHO NOGUEIRA e sua mulher ERCILIA COUTINHO NOGUEIRA, ESTHER
NOGUEIRA ADLUNG, seu conjuge se casada for, ADERBAL CARLOS NOGUEIRA e sua mulher
MARIA FERNANDES NOGUEIRA, DIMAS CARLOS NOGUEIRA, seu conjuge se casado for,
LUIS ALVES FIRMIMO e sua mulher GENI NOGUEIRA FIRMINO, ALCIDES CARDOSO DA
SILVA e sua mulher ZILA NOGUEIRA DA SILVA, os compromissarios compradores ANTONIO
SYLVIO VIEIRA DE OLIVEIRA e suamulher MARIA ISABEL SARNO DE OLIVEIRA, acredora
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES e demais interessados, INTIMADOS das
designagbes supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s) para a intimagéo pessoal, bem como da Penhora
realizada em 22/11/2019. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado naformadalei. NADA MAIS. Dado € passado nesta
cidade de Mogi das Cruzes, aos 18 de junho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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